Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen Die erforderlichen Schalldamm-Male der Auflenbauteile sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart 2.8.2 Hangbefestigungen, wie z.B. Stutzmauern, Gabionenwéande oder Natursteinmauern fur Aufschittungen Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13 BauGB:
und Raumgrofle im Baugenehmigungsverfahren gemafl DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 oder Abgrabungen des Gelandes sind auf eine HOhe von maximal 1,5 m Uber der natirlichen
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert 11 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) nachzuweisen. Gelandeoberfliche zu begrenzen. Zu 6ffentlichen Verkehrsflichen sind Aufschiittungen und Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
EgE .
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), . ) Hangbefestigungen ebenfalls auf eine maximale Hohe von 1,0 m Uber der natirlichen Gelandeoberflache
P h I I I -S o I d a n -Sta dt F ra n ke n b e r E d e r Ke rn sta dt . ( ) 111 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO: Von dieser Festsetzung kann gemaf § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im 2 b?a renzei 9 verordnetenversammiung gefasst am 20.03.2025
, Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt Gartenbaubetrisbe und Tankstellen (aufier Stromtankstellen als Lademéglichket fir Elekirofahrzeuge) Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere maigebliche g .
2 ; ubetri u u i it fu zeu
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), sind unzulissig d g AuRenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen (z. B. im Nachtzeitraum, bei Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), ' geringeren Immissionshohen, unter Beriicksichtigung der Geb&audeabschirmung). Die Anforderungen an . . . . ..
) . . . - ) - Py 3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen bekanntgemacht am 22.03.2025
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), 1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO) die Schallddmmung der Auflenbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01
. . . und DIN 4109-2:2018-01 reduziert werden.
Be ba u u n S I a n N r 44a "An d e r M a rb u r e r Stra Be I " Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des 121  GemaB §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO: 3.1 Artenauswahl Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-
] Gesetzes vom 11.07.2024 (GVBI. 2024 Nr.32). Von dieser Festsetzung kann auch abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des Kannt ht 99 03.2025
. N . - . i 4 . anntgemacht am .03.
Die gemal § 6 Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO allgemein zuldssigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen (auRer Baugenehmigungsverfahrens die DIN 4109 in der dann giiltigen Fassung ein anderes Verfahren als Artenliste 1 (Badume): g
Stromtankstellen als Lademdglichkeit fur Elektrofahrzeuge) und Vergnigungsstatten sind unzulassig. Grundlage fiir den Schallschutznachweis gegen AuBenlarm vorgibt. Acer campestre - Feldahomn Obstbaume-
Zeichenerklarung 1.2.2 GemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO: 1102 Schallddmmende Liftungseinrichtungen Acer platanoides - Spitzahorn Malus domestica - Apfel Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 31.03.2025
iy ; A doplatanus - Bergah P ium - Kulturkirsch is ei ieRli
(] | [ ] ] Katasteramtliche Darstellung Die gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten sind unzulassig. In Rsumen mit Larmpegelbereichen > Ill, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden und in cer pseudopiatanus - Berganom funus avium - Rulturrsehe bis einschlieRlich 05.05.2025
nderung des Bebauungsplanes Nr n der Marburger StralRe o b o s o st syt e,
[ | [ | - o o amm Flurgrenze 1.3 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO: schutzbedirftigen Raumen mit Sauerstoff verbrauchender Energiequelle, ist durch den Einbau von i . . .
F| 65 Luftungseinrichtungen fir ausreichende Beliiftung bei geschlossenen Fensteranlagen zu sorgen. Betula pendula - Hangebirke Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
Flurnummer - . : ; ; ; ™ Carpinus betulus - Hainbuche Pyrus communis - Birne
ur 1.3.1  Fir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 1 bis 6 und das Mischgebiet Nr. 8 und 9 gilt: Der untere Bezugspunkt Von dieser Festsetzung kann gemé § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im pinus betulu inbu yru unis - Bl § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenver-
16 Flurstiicksnummer fur die Hohenermittlung der Gebaude ist die das jeweilige Grundstiick erschlie®ende Strale, gemessen g 9 ' g ’ Fraxinus excelsior - Esche Pyrus pyraster - Wildbirne
1 . . . . . Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall aufgrund der Bauweise der . ) sammlung am 22.05.2025
) _ . lotrecht vor der Gebaudemitte. Bei Eckgrundstiicken (d.h. durch zwei Stralen erschlossenen Prunus avium - Vogelkirsche
l | vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen . I . Gebaude die erforderliche Raumbeliiftung durch Liftungsanlagen (z.B. bei Passivhausbauweise)
Grundstlcken) gilt die Traufseite als Bemessungsgrundlage. Prunus padus - Traubenkirsche
X 8 r{;;s \ s w%d ( A - hergestellt werden kann. Die Bekanntmachungen erfolgten in der Hessischen/Niedersachsischen Allgemeinen (HNA) und auf der
W /7\//\ g_g %00;/ )/Q_A/\ @ P Planzeichen 1.3.2  Fir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 7 gilt: Unterer Bezugspunkt fiir die Héhenermittlung ist der hochste Populus tremula - Espe/ Zitterpappel 9 9 9
;- - e 161 ® — Anschnitt des Gebaudes mit dem naturlichen Gelande auf dem jeweiligen Baugrundstuick. 1.1 Anpflanzen von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemif § 9 Abs. 1 Nr. 25a Quercus petraea - Traubeneiche Inemetseite www.frankenberg.de.
i i OKgeb 266 Art der baulich Nut BauGB: Quercus robur - Stieleiche
Nr. Baugebiet GRZ GFz z Bauweise | Haustypen TH Seresoen, BEs 1 er baulichen Nutzung 1.3.3  Die Traufhdhe ist bei geneigten Dachern der Schnittpunkt der verlangerten AuRenwand mit der Oberkante
- 00 A Al . Won ot der Dachhaut und entspricht bei Pultdachern dem unteren Pultdachabschluss. Bei Flachdachern ist die 1.11.1 Je 6 Stellplatze ist mind. 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum der nachfolgenden Artenliste zu Salix alba - Silber-Weide Ausfertigungsvermerk:
- emeines Wohngebie i i 15 i di o .
@ WA 0,3 0,6 Il (o] ED ,0m ,0m » % g g Traufhdhe der oberste Attika-Abschluss Gber dem letzten zulissigen Vollgeschoss. Die pflanzen und zu unterhalten. Die Anordnung obliegt der Freiflachenplanung, wobei die anzupflanzenden Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
= : : - = Baume in die Stellplatzanlage zu integrieren sind. Die nach bauplanungsrechtlichen Festsetzungen .
@ WA 0,4 0,7 Il o] ED 8,5m - 11,5 m - . Gebaudeoberkante ist die Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt des Gebaudes. Ausgenommen o uoflanzenden Laubpiame KSnmen zur Anrechnung qebracht werden Sorbus aucuparia - Eberesche Beschliissen der Stadtverordnetenversammiung tbereinstimmt und dass die fiir die
MI Mischgebiet hiervon sind technische Aufbauten. up ubbad u ung g ' Tilia cordata - Winterlinde _ _ . _ _
@ WA 0,4 0,7 Il o] ED 7,0 m - 10,0 m N _ Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
D) - 00 1.4 Gem.§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO: Artenliste (Artenempfehlung): Tilia platyphyllos - Sommerlinde
- o o X ° = il : il MaB der baulichen Nutzung Fir das All ine Wohnagebiet N d 6 qilt: Di lassige Grundflach AR Grundflach hl darf (Hochstdmme, Mindestpflanzqualitat: 3xv., m.B., STU 18-20 cm) Artenliste 2 (Straucher): Frankenb Ed d
_ : , : ., m.B, - rankenber: er), den .
@ WA 0.4 0.7 I a EDH 90m 105m | 12,0 m ar as. gemeln"e ohngebiet r 5un . .glt ie zu aSS|g§ run. ache gemf:\ rundflachenzahl da g ( ) I
GRZ Grundflachenzahl durch die Grundflache von Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,7 Acer platanoides - Spitzahorn Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris - Wildapfel
@ WA 0,3 0.6 I a E 7.0m 90m | 10,0m uberschritten werden. Acer pseudoplatanus - Bergahorn Buxus sempervirens - Buchsbaum Rhamnus cathartica - Kreuzdorn*
@ WA 0,4 0,7 | 0 ED 7,0m - 10,0m GFz Geschossflachenzahl 15  GemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 3 BauNVO: Carpinus betulus - Hainbuche Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
vgl. Querus robur - Stieleiche Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose . o
M 0.6 1.2 I ° EDH 9.0m Plankarte 120m ) Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine . . . . Blrgermeisterin
z Zahl der Vollgeschosse als H6chstmal} ) . . o . ) ) Sorbus aucuparia - Eberesche Crataegus monogyna - Weil3dorn Rubus caesius - Kratzbeere
@ 0.6 12 m o EDH 70m 9.0 100 Vollgeschosse i.S. der HBO sind, einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und P
MI , ’ ’ ,um ,Uum ) o . . - . . Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen Rubus fruticosus - Brombeere*
A0 einschlieRlich ihrer Umfassungswénde mitzurechnen. Tilia cordarta - Winterlinde Rechtskraftvermerk:
jpo2 Bei Konkurrenz von GRZ und liberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung. Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR in m iber Bezugspunkt geman Ziffer 1.3.1, hier: _ ) . ) o S Frangula alnus - Faulbaum Salix caprea - Salweide |
1.6 GemiaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO: Bei An.pflanzungen auBerhalb zusammenh?ngender Pfllanzstre|fen oder groBeren G.runflachen |st"e|ne a.I.s Genista tinctoria - Farberginster Salix purpurea - Purpurweide Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
) _ Pflanzinsel anzulegende Baumscheibe grofler 5 m? je Baum vorzusehen. Auf die Grenzabstande fir _ _ _ _
OKGeb. Oberkante Gebaude (vgl. Ziffer 1.3.3) 1.6.1 Tiefgaragen (mit Ausnahme von Tiefgaragenzufahrten) sind ausschlieRlich innerhalb der tiberbaubaren Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird verwiesen. Ligustrum vulgare - Liguster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Kraft getreten am: .
Grundstucksflache zulassig. Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
™ Traufhdhe (vgl. Ziffer 1.3.3) o ) ) . . 1.11.2 Je Baumsymbol (Kennzeichnung P) in der Planzeichnung ist mindestens ein einheimischer, *) domenreiche Gehélze Frankenberg (Eder), den
1.6.2  Oberirdische Garagen und uberdachte Pkw-Stellplatze (Carports) sind innerhalb und auflerhalb der standortgerechter Laubbaum der Artenliste unter Ziffer 3.1 anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei ’ —
Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig. Sie haben jedoch einen Mindestabstand von 50 m zu Abgang des Laubbaumes ist dieser artgleich zu ersetzen. Eine Verschiebung der Pflanzungen um bis zu Artenliste 3 (Zierstrducher und Kleinbdume):
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen StraRtenverkehrsfldchen einzuhalten. 5,0 m gegentiber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zulassig. Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Lonicera caprifolium - Gartengeifblatt
) offene Bauweise 1.6.3  Oberirdische Pkw-Stellplatze sowie untergeordnete Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind innerhalb 1.11.3 Je Baumsymbol (ohne Kennzeichnung) in der Planzeichnung ist mindestens ein einheimischer, Calluna vulgaris - Heidekraut Lonicera nigra - Heckenkirsche
und auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen —zulassig, soweit dies mit den standortgerechter Laubbaum der nachfolgenden Artenliste anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Lonicera periclymenum - WaldgeiBblatt Biirgermeisterin
. abweichende Bauweise: Es gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe, dass die Gebaude Abstandsbestimmungen der Landesbauordnung vereinbar ist. Abgang des Laubbaumes ist dieser artgleich zu ersetzen. Eine Verschiebung der Pflanzungen um bis zu Cornus florida - Blumenhartriegel Magnolia div. spec. - Magnolie
eine Lange von 20 m nicht Uberschreiten durfen. ) 5,0 gegentiiber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zulassig. . . .
1.7 GemiR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB: Cornus mas - Kornelkirsche Malus div. spec. - Zierapfel
. .. . . . Deutzia div. spec. - Deutzie Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
E Einzelhauser zulassig 1.7.1  Fir das Aligemeine Wohngebiet Nr. 1 bis 4 und 7 gilt: Bei Einzelhdusern sind je Wohngeb&ude max. 3 Artenliste (Artenempfehlung):
. . .. . . .. . . . Forsythia x intermedia - Forsythie Rosa div. spec. - Rosen
Wohnungen zulassig. Bei Doppelhausern ist je Doppelhaushalfte eine Wohnung zulassig. Bei (Hochstamme, Mindestpflanzqualitat: 3xv., m.B., STU 25 - 30 cm) _ _ o _ o
ED Einzel- und Doppe|héuser Zu|éssig Hausgruppen ist eine Wohnung je Hauseinheit zulassig. Hamamelis mollis - Zaubernuss piraea div. spec. - Spiere
Acer campestre - Feldahorn Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia
1.7.1  Fur das Allgemeine Wohngebiet Nr. 5 gilt: Bei Einzelhdusern sind je Wohngebaude max. 6 Wohnungen . .
. N . . Acer platanoides - Spitzahorn . .
EDH Einzel- und Doppelhauser sowie Hausgruppen zulassig zulassig. Bei Doppelhdusern ist je Doppelhaushélfte eine Wohnung zuldssig. Bei Hausgruppen ist eine Caroinus betul Hainbuch Artenliste 4 (Kletterpflanzen):
. . . — arpinus betulus - Hainbuche
Wohnung je Hauseinheit zulassig. Avristolochia macrophylla - Pfeifenwinde Lonicera spec. - Heckenkirsche
Baugrenze Corylus colurna - Baumhasel o . . . .
1.7.2  Fir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 6 gilt: Bei Einzelhdusern sind je Wohngebaude max. 8 Wohnungen Prunus padus - Traubenkirsche Clematis vitalba - Wald-Rebe Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein
zulassig. ) Hedera helix - Efeu Polygonum aubertii - Knéterich
| Uberbaubare Grundsticksflache Quercus petraea - Traubeneiche o . L
—1 .. _ Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie Wisteria sinensis - Blauregen
o i ) 1.8 Grundstiickszufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Quercus robur - Stieleiche
| nicht Uberbaubare Grundstlicksflache Sorbus aria - Mehlbeere Auf die Grenzabstande fiir Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird
o | Je Baugrundstiick ist maximal eine Grundstiickszufahrt an 6ffentlichen Verkehrsflichen mit einer _ hingewiesen
Breite von maximal 6,0 m zuléssig. Sorbus aucuparia - Vogelbeere
. Tilia cordata - Winter-Linde Stellplatzsatzung
Verkehrsflachen 1.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemiR _ ) . i o o
Straft cehrsfiach stentlich § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Bei Anpflanzungen auBerhalb zusammenhangender Pflanzstreifen oder groBeren Grinflachen ist eine als Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der
raftenverkehrsflachen (Gffentlich) Pflanzinsel anzulegende Baumscheibe grofier 5 m* je Baum vorzusehen. Auf die Grenzabsténde fir Stellplatzsatzung der Stadt Frankenberg (Eder) in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden
Gehwege auf den Baugrundsticken, Garagen- und Stellplatzzufahrten (mit Ausnahme von Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird verwiesen. Fassung erganzt
Stralenbegrenzungslinie Tiefgaragenzufahrten) und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind in . . . . _ o '
. . . e 1.11.4 Je Strauchsymbol in der Planzeichnung sind mindestens vier einheimische, standortgerechte
wasserdurchlassiger Weise, wie z.B. als wassergebundene Wegedecken, weitfugige Pflasterungen, i 3 _ _ _ Denkmalschutz
) . o Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster, zu befestigen. Laubstraucher gemaf Artenliste unter Ziffer 3.1 anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: der Laubstraucher sind diese artgleich zu ersetzen. Eine Verschiebung der Pflanzungen um bis zu 5,0 m Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
1.10 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB: gegenuber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zulassig. Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemal § 21
- 5 i HDSchG unverzuglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege
lek Rad- und Fultweg (offentlich) 1.10.1 Malgebliche AuRenldrmpegel, Larmpegelbereiche 1.11.5 Nicht durch Geb3ude, Terrassen oder Nebenanlagen Uberbaute Teile der Tiefgaragen sind mit einer ? . . Pred ( -g Plege)
] R oder der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3
) Erdauflage von mind. 0,3 m zu versehen und dauerhaft zu begrinen. . , . . . A
E Erschliefungsweg (&ffentlich) Bei der Errichtung oder der Anderung von Geb&uden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen sind die HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung
AuRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - 112  Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des StraBenkorpers gemaR § 9 Abs.1 des Fundes zu schitzen.
S " 5. 01 ; _Teil 2- i Nr. 26 BauGB: i
Verkehrsberuhigter Bereich (ffentlich) Teil 1: Mindestanforderungen”, und DIN 4109-2:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Verwertung von Niederschlagswasser
Nachweise der Erflillung der Anforderungen”, auszubilden. Grundlage hierzu sind die im nachfolgenden ) ) . . .
) - . ] . . Von der StralRenseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem Grundstlick . o . . .
) . _ Plan dargestellten mafigeblichen AuRenlarmpegel La bzw. Larmpegelbereiche, die gemal Tab. 7 der DIN duld tsi Herstell des Strafenkd sorderlich sind Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: 4109-1:2018-01 (Herausgeber: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.) einander wie folgt zugeordnet Zu duicen, Sowelt sie zUr Hersieliing des STraienkorpers erforderich sind. liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit
sind: dem weder wasser-rechtliche noch sonstige Offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
m Parkflache (6ffentlich) _ ) _ _ ) Belange entgegenstehen.
Zeile Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel (La/ [dB(A)] 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
1 | bis 55 ) _ Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; hier: 2 ! 56 bis 60 (Satzung gemaf § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) der es anfillt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
3 " 61 bis 65 21 Décher (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) entgegenstehen.
- o o Bereich ohne Ein- und Ausfahrt . . : . . S .
4 v 66 bis 70 214  Fiir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 1 bis 4 und 7 gilt: Fir Hauptgebaude zulassig sind geneigte Fir das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken jeweils eine Retention zu schaffen.
5 v 71 bis 75 Dacher mit einer Neigung von 15°- 48°. Zur Dacheindeckung sind nicht glanzende Materialien in roten und Das durch die Bebauung auf den jeweiligen Baugrundstlicken zusatzlich anfallende Niederschlagswasser
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 6 Vi 76 bis 80 dunklen Farben (schwarz, braun, anthrazit) zuldssig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf den darf nur gedrosselt abgeleljtlet Yverden. Die Dross-,.el ur.1d de.ren Notiiberlauf durfen an d|"e Kanalisation
7 ViI > 802 Dachflachen sind zulassig. Fur Nebenanlagen und Garagen sind abweichende Dachformen zuldssig. angeschlossen werden. Fir jedes Baugrundstiick ist eine separate Regenwasserriickhaltung zu
oo Gasleitung (wird verlegt) konzipieren. Die maximal zuldssige Ablaufmenge, die an den o&ffentlichen Kanal angeschlossen wird, wird
21.2  Fir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 5 und 6 und das Mischgebiet Nr. 8 und 9 gilt: FUr Hauptgebaude vom Abwasserwerk Frankenberg in Form einer Bemessungsregenspende vorgegeben. Der Nachweis ist
a fur mafgeblichen Auflenlarmpegel La > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der ortlichen zulassig sind geneigte Dacher mit einer Neigung von 15°- 48° sowie Flachdacher mit einer Neigung von mit den Bauantragsunterlagen vorzulegen.
Grunflachen Gegebenheiten festzulegen bis zu max. 5°. Zur Dacheindeckung sind nicht gldnzende Materialien in roten und dunklen Farben
_ . . . (schwarz, braun, anthrazit) zulassig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf den Dachflachen sind Verwendung von erneuerbaren Energien
. _ o _ ) _ MaRgeblicher AuRenlarmpegel/ Larmpegelbereiche nach DIN 4109, tags lsssia. Fiir Neb | dG ind abweichende Dachf |3ssi
Offentliche Griunflachen; Zweckbestimmung: _ _ _ zulassig. Fur Nebenanlagen und aragen sind abweichende Lachiormen zulassig Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes und die auf Grundlage des
S— '\ s s 3 - <=55 LPBI 2.1.3  Dachflachen mit einer Neigung von bis zu maximal 5° sind bis auf Dachterrassen sowie erforderlichen Energieeinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung sei hingewiesen und angemerkt, dass
oo o9 : L % 55<..<=60 LPBII . . .. . P . . .
.. Parkanlage N ok o e L0l Flachen fiir technische Aufbauten und Anlagen zur Nutzung von Solarenergie mindestens in extensiver die Nutzung der Solarenergie ausdriicklich zuldssig ist. Es gilt die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung
Sy % %?gj :f ;g tﬁg’\)’ Form mit Wildgrasern und Wildkrautern zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Starke der gliltige Fassung.
ﬁ Spielplatz = R s i Vegetationstragschicht muss mind. 0,10 m betragen. Die Dachflachen von Garagen und Uberdachten Kampfmittel
v Stellplatzen sowie von Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind hiervon ausgenommen.
v Verkehrsbegleitgrin ) Der raumliche Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Vom Vorhandensein
§ 2.2 Dachgauben (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) von Kampfmittel muss grundsatzlich ausgegangen werden. In Bereichen, in denen durch
. . Bei Dachneigungen Uber 30° sind Dachgauben zuléssig Die Lénge oder die Summe der Einzelléngen auf Nachkriegsbebauungen bodeneingreifende MaRnahmen bis zu einer Tiefe von mindestens 5,0 m erfolgt
Planungen, Nutzungsregelunger_l, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum einer Dachseite darf nicht mehr als 6/10 der Gebzudelinge betragen. Die Gaubenhdhe zwischen dem sind, sind keine KampfmitterAiummaRnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen ist eine
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Dachaustritt und der Traufe der Gaube darf das Mal von 1,5 m bzw. mehr als1/3 der Héhe des jeweiligen systematische Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten,
b Hauptdaches, senkrecht gemessen zwischen Traufe und First, nicht Gberschreiten. Die vordere Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen bis in eine Tiefe von 5,0 m (ab
’ Anpflanzung von Laubbaumen (vgl. Ziffer 1.11.2) Auld d der Dach b ind. 30 hinter der Gebaud R d Uckspri GOK IIWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende Mallnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich
uBenwand der Dachgaube muss mind. 30 cm hinter der GebaudeauRenwand zuriickspringen. . ° , " . - Hierbe . ‘ iLien Stadt Frankenberg (Eder), Kernstadt
eine EDV-gestitzte Datenaufnahme erfolgen. Sofern das Geldnde nicht sondierfahig sein sollte (z.B. e
Anpflanzung von Laubbdumen (vgl. Ziffer 1.11.3 2.3 Staffelgeschosse (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) Auffilllung, Versiegelung oder sonstige magnetische Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere R 00
. P J Vo ) Kamof 9 - X gg o J o j’ - oreifend B) b orderi hg Es ist d aid Bebauungsplan Nr. 44a "An der Marburger Stral3e [)
2.3.1  Fiir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 5 und 8 gilt: Bei Gebduden, die entlang der Marburger Strale amp m'.tte ra.umungsma nahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten e_ orderlich.  Es ist dann FRAN KE N
- Anpflanzung von Laubstrauchern errichtet werden, sind Staffelgeschosse gegeniiber der AuBlenwand des darunter liegenden notw<?nd|g, einen evil. .vorgesehenen Baugruber.werbau (Spundlwand, Eferll.r\e.r Verbau usw.) dl_”Ch BERG E D ER (1_ des Bebauungsplanes Nr. 44 "An der Marburger StraEe")
Geschosses gegeniiber der Marburger StraRe um mind. 1,5 m zuriickzusetzen. Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine sondierfahige Messebene vorliegt,
sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondierung begleitet werden. Mit einer
Sonstige Planzeichen 2.3.2 Furdas Aligemeine Wohngebiet Nr. 6 gilt: Staffelgeschosse sind gegeniber der Aulenwand des darunter Luftbilddetailauswertung wurde durch den Kampfmittelrdumdienst im Plangebiet mehrere
R liegenden Geschosses talseitig um mind. 3,0 m zurlickzusetzen. Verdachtspunkte ermittelt, die auf moglicherweise noch vorhandene Bombenblindganger hinweisen. Die
| l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 24 Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) Punkte wurden koordinatenmaRig erfasst. Eine Uberprifung der Verdachtspunkte ist vor
L————l bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. Eine Uberpriifung der Verdachtspunkte ist auch dann
A Zulassig sind offene Einfriedungen sowie Laubhecken. Die strallenseitigen Einfriedungen dirfen eine erforderlich, wenn sich dieser auRerhalb des Baufeldes bzw. Grundstiick befindet und vor
oo Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafses der baulichen Nutzung Hohe von 0,80 m dber der Stralenoberkante nicht Uberschreiten. Entlang der Ubrigen bodeneingreifenden Bauarbeiten ein Sicherheitsabstand im Radius von 15 Metern um den
it Leit ht 20 Gunsten der Stadt Frankenb (Eder) und den Tré dor v (Darstellung Obergeschoss, Freifeldbedingungen) Grundstucksgrenzen betragt die maximal zulassige Hohe der Einfriedungen 1,50 m dber der eingemessenen Verdachtspunkt nicht eingehalten werden kann. Fir weitere Informationen wird auf die
e It Leitungsrecht zu unsten der sta rankenberg er) und den 1ragern derver- Gelandeoberflache. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten. Mauer- und Betonsockelsockel i ittelrs i i
o o und Entsorgung (EGF mbH, Abwasserwerk Frankenberg) zu belastende Flachen MafRgeblicher AuRenlarmpegel/ Larmpegelbereiche nach DIN 4109, nachts . . . L o Internetseite des Kampfmittelrdumdienstes www.rp-darmstadt.hessen.de verwiesen.
sind unzulassig, soweit es sich nicht um erforderliche Stitzmauern handelt.
BTy T = - Artenschutzrechtliche Hinweise (allgemein)
Sonstige Darstellungen \ VT 2 Y ..<=55 LPBI 25 Abfall- und Wertstoffbehdlter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
Vo 2 i) 55<..<=60 LPBII Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu
Hahenlinie in m tiber Normalhdhennull (NHN) X i igg: e ?g t;g :'\i 1 Standflachen fir Abfall- und Wertstoffoehalter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen. Sie sind beachten. Zur Vermeidung der Zerstrung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
'} ef =] s P 70<..<=75 LPBV ! in Bauteile einzufligen oder einzubeziehen oder mit Laubhecken zu umpflanzen oder mit beranktem besonders und streng geschiitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden
- Ll B b Sichtschutz dauerhaft zu umgeben. Punkte zu beachten: (S
,i%r Bemafung (verbindlich) A
2.6 Befestigung Pkw-Stellpldtze (§ 91 Abs. 4 HBO) a) Baumalinahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten geschitzter Vogelarten . 'Sanhiﬁﬂhle. ;
. o . . . .\ TR #l
-~ " Lo o . . flhren kénnen, sind auBerhalb der Brutzeit durchzufihren. Y i
2.6.1 Oberirdische Pkw-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise, wie z.B. als wassergebundene A
Wegedecken, weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster, zu befestigen. b) Bestandsgebdude sind vor Durchfiihrung von Bau- oder AnderungsmaBnahmen daraufhin zu y
Vorbemerkungen 2.6.2 Werden mehr als zwei Einzelstellplitze auf dem Grundstiick angelegt, ist hierfiir eine gemeinsame kontrollieren, ob geschutzte Tierarten anwesend sind.
" Zu- und Ausfahrt anzulegen und die ErschlieBung der Einstellpldtze vom Grundstiick aus Blzrii i - i i i 0
Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist ausschlief3lich die Anpassung der nachfolgenden Punkte: vorzunehmen 9 g P ¢) Gehtlzriickschnitte und -rodungen sind aulierhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzuflihren.
o Aufnahme der Zulassigkeit von Flachdachern auch fir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 5 (siehe Ziffer 2.1.1 d)Baumhor.llen und Geb.z'aude .smd vor Beginn \./.on Rc.)'dungs- oder Bauarbeiten auRerhalb der Brutzeit ]
und 2.1.2). 2.7 Grundstiicksfreiflichen (§ 91 Abs. 5 HBO) (01.03. bis 30.09.) auf iberwinternde Arten zu Uberprifen. . lﬁ%
.. .. . . . . . "f"'-::S Riafervaihiak
o Festsetzung einer maximal zulassigen Oberkante Gebaude fiir Flachdacher von 10,5 m tiber Bezugspunkt 271  Stein- Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen von mehr als 1 m? Fliche sind unzulssig, e) Rodungen von I:Iohlenbaumen un.d Abrls.sielr-belten sind au[&erhal.b der Wochenstubenzeit (01.05. bis N chie (i}mu g5
fur das Allgemeine Wohngebiet Nr. 5. soweit sie auf einem Unkrautvlies, einer Folie oder einer vergleichbaren Untergrundabdichtung 31.07.) durchzuflihren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.
e Aufnahme einer differenzierten Festsetzung der maximal zulassigen Oberkante Geb&ude fiir Flachdacher fiir aufgebracht werden und nicht wie bei einem klassischen Steingarten die Vegetation, sondern das f) Gehdlze sind im Zeitraum vom 01.12. bis 28./29.02. zum Schutz von Haselmausen (Muscardinus i
das Mischgebiet Nr. 8. steinerne Material als hauptsachliches Gestaltungsmittel eingesetzt wird. Stein- oder Kiesschittungen, die avellanarius) bodenschonend zu roden. Nach der Beendigung des Winterschlafs der Haselmause (ab Vogelhaus® S— ) l% ¥ dl
) e ) , . ) dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebdude oder der Versickerung von Niederschlagswasser Anfang Mai) sind der Oberboden abzutragen und die Stubben zu entfernen. Die Rodungsflachen sind 4 ke L LN
¢ Aufnahme einer Gestaltungsvorschrift in Bezug auf die Ausbildung von Staffelgeschossen fir das Allgemeine . ] ] . Beql Baulah . B ) B ton frei V. ) hal K Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA)
Wohngebiet Nr. 5 und das Mischgebiet Nr. 8 (siehe Ziffer 2.3.1). dienen, bleiben hiervon unberihrt. zu Beginn des Baujahres bis zur Beendigung der Bauarbeiten frei von Vegetation zu halten.
e Regulierung der Anzahl an Grundstiickszufahrten je Baugrundstiick und Begrenzung dieser auf eine 2.72 Mind. 30 % der Grundstiicksfreifldchen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu g) Zur  Vermeidung von Be.elnt.rachtlgungen . nachtaktiver  Insekten S'.”d fur  die funktlonale » PLANUNGSBURO
maximale Breite von 6 m (siehe Ziffer 1.8). bepflanzen und dauerhaft zu pflegen. Zur Artenauswahl vgl. 3.1. Es gelten 1 Baum 25 m? oder 1 Strauch AuBenbeleuchtung  ausschliefSlich  Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf- J :
5 m?. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen vorzunehmenden Anpflanzungen kénnen zur Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweile Lichtfarbe) bis maximal FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
e Festlegung, dass bei mehr als zwei Einzelstellplatzen auf dem Grundsttick, hierfir eine gemeinsame Zu- und 4.000 Kelvin unter Verwendung volistandig gekapselter Leuchtengehéuse, die kein Licht nach oben _ _ .
Ausfahrt anzulegen und die ErschlieBung der Einstellplatze vom Grundstiick aus vorzunehmen ist (Darstellung Obergeschoss, Freifeldbedingungen) Anrechnung gebracht werden. o . ’ Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | 1. +49 641 98441-135 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de
i i emittieren, zulassig.
(siehe Ziffer 2.6.1 und 2.6.2). 28 Stiit dH befesti 91 Abs. 5 HBO
. titzmauern und Hangbefestigungen S. .
. . . . 9 gungen (§ ) Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden Stand: 21.03.2025
Alle sonstigen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften des . T 07.05.2025
Bebauungsplanes Nr. 44 ,An der Marburger Strae® fur die innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs liegenden 2.8.1 Stiitzmauern sind zu verputzen und mit dauerhaften Kletterpflanzen zu beranken oder durch vorgesetzte Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. 9
Flachen gelten unveréandert fort. Trockenmauern zu verkleiden. Natursteinmauern oder Gabionen sind hiervon ausgenommen. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehorde zu beantragen.
tat icht k ichtbet i lassig.
Die in den textlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften gegeniber dem Stitzmauern aus Sichtmauerwerk und Sichtbeton sind unzulassig DIN-Vorschriften Satzu ng
rechtsverbindlichen Bebauungsplan vorgenommenen Anderungen sind in fett gekennzeichnet. Projektleiter: Roefing
Die der Planung zu Grunde gelegten DIN-Vorschriften kénnen bei der Stadtverwaltung Frankenberg CAD: RoeRing
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) (Eder) wahrend der ublichen Dienststunden eingesehen werden. MaRstab: 1:1.000
der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation. Proiekt .
5z 0O 10 20 30 40 50 60 70 80m rojektnummer: 25-3000
[ 1IN 1IN N
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