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BAUGESETZBUCH (BauGB )
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG  ( BauNVO )
VERORDNUNG UBER DIE AUFNAHME VON AUF LANDESRECHT
BERUHENDEN REGLUNGEN IN DEN BEBAUUNGSPLAN 1
HESSISCHE ~ BAUORDNUNG  ( HBO )
HESSISCHE ~ GARAGENVERORDNUNG  (GaVO ) 3 ‘
SATZUNG ZUR ERHEBUNG VON KOSTENERSTATTUNGSBETRAGEN
NACH 8 8a BNatSchG VOM 12.07 1994
INVESTITIONSERLEICHTERUNGS - UND WOHNBAULANDGESETZ
MASSNAHMENGESETZ  ZUM BAUGESETZBUCH

IN DER ZUR ZEIT DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

GELTENDEN FASSUNG
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~ PLANZEICHEN UND  FESTSETZUNGEN

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIE'|

MASS DER BAUL

Bauvorhaben gemif § 4 Abs. 3 der BauNVO. aul3er Ziffer 5, sind allgemein zuldssig

MISCHGEBIE

Bauvorhaben gemil § 6 Abs. 2 der BauNVO. auller Ziffer 7 und 8 und Abs. 3 sind allgemein
zuldssig.

ICHEN NUTZUNG, BAUWEISE, DACHFORM USW.

Fliache f.
Gebiet:* WA Gemeinb. MI
Bauweise: offen offen offen
Gescholizahl (Z2): IR [+ 11 [t11
Grundflichenzahl (GRZ):
bis 1.000 m? Grundstiicksfliche 0.3 - 0.4 0.4
GeschoBtlichenzahl (GFZ):
bis 1.000 m? Grundstiicksfliche
bei Z | 0.4 0.5 0.5
bei Z 11 0,5 0.8 0.8
Grundflichenzahl (GRZ):
iiber 1.000 m? Grundstiicksfliche 0,25 0.3 0,3
GeschoBflichenzahl (GFZ):
iiber 1.000 m? Grundstiicksfliche
bei 7 1 0.3 0.4 0.4
bei Z 11 0.4 0.5 0.5
Dachform:**
Satteldach S S S >
Pultdach P P P p
Walmdach Wik W W W
Flachdach I I I I
Dachneigung (in Altgrad):
bei Z 1 0-45 ‘ 0-45 25-50
bei Z 11 0-45 i - 25-50
i - Ly : AL . |
Kniestock zulassig:**** '
bei 7 1 ja : ja ja
bei Z 11 nein ‘ nein nein
S — ’ - — — — ,”i _— — e
Dachgauben zuldssig: ***** | ’
bei 7 | Jd ‘ ja e
bei Z 11 nein : nein : ja
Mol 7o i SECH . eyl SERNE W YNNG A

Storel ol preiatatttate
bei Z 1 .00 m 1,00 m 1,00 m
bei Z 11 0,60 m 0.60 m 0,60 m

Zur Anpassung der Baumalinahmen an eingeschossige Wohnhduser sind Scheibenhauszeilen, -

Mehrfamilienwohnhduser und Doppelwohnhauser auf 12 m Breite begrenzt. Von Zeile zu Zeile

ist ein Gebdudevorsprung in der Straflen und riickwirtigen Gebdudefront von mind. 2 m an-

zuordnen.

% Wenn im Rahmen der Hessischen Bauordnung (HBO) vom 12.07.1990 (GVBI. I S. 395) Keller
und/oder Dachgeschosse als zusitzliche Vollgeschosse anzurechnen sind, konnen diese im Wege
der Ausnahme zugelassen werden. sofern die festgesetzten Grund- und GeschoBfldchenzahlen nicht
tiberschritten werden.

Die Traufhchen und die Firsththen diirfen an keiner Stelle die nachfolgend angegebenen Mafe
tiberschreiten. Bezugshohe ist Oberkante geplante ErschlieBungsstrale.

Bei Hinterliegergrundstiicken bezieht sich das Mal} auf das natiirliche Gelédnde.

Eingeschofig: Trauthéhe = 4,00 m Firsthhe = 10,00 m

ZweigeschofBig: Trauthohe = 6,50 m  Firsthéhe = 11,00 m

Im Ausnahmefall kann ein Bezug zum natiirlichen Geldnde hergestellt werden.

Die  Anordnung der vermehrt erforderlichen Einstellplitze sowie ein  angemessener
Grinflachenanteil auf dem Grundstiick mul3 gesichert sein.

i Das Abschneiden von Firsten lind die somit entstehenden Flachdécher sind unzulissig.

oty Die Hauptfirstrichtung bei Walmdachern mufs mind. 3 m betragen.

ek okl Kniestock zuldssig (in cm): 0-30" bis 25 cm

30 - 45" bis 60 cm

Pk Dachgauben: Bei Dachneigung iiber 30° sind Dachgauben zuldssig. Die Linge darf 6/10 der
Hausldnge nicht tiberschreiten. Die Gaubenhihe zwischen dem Dachaustritt und der Traufe der
Gaube darf das Mal3 von 1,50 m nicht tiberschreiten.

Die Traufwand ist mind. 30 em hinter der Gebadudefront zuriickzusetzen.
HACRA K Die Sockelhohe (OK Kellerdecke) wird gemessen von der Oberkante ErdgeschoBfufiboden bis zur

fertigen Stralenhéhe (siehe Strallenausbauplan). Sie darf aber im Mittel nicht hoher als 1,00 bzw.
0,60 m in der Mitte des Gebdudes betragen.

Aufschiittungen und Abgrabungen iiber 1.00 m, gemessen vom Gelédndeniveau. sind nicht zuldssig.

DIE UBERBAUBAREN UND NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN

Baugrenze

BAULICHE ANLAGEN UND FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche Verkehrsflichen mit Biirgersteigen P offentliche Parkflidchen

Ptlasterfliche Wirtschaftsweg

Offentlicher FuBweg
SICHINDRENECKE

Keine Bebauung und kein Bewuchs iiber 0,50 m Hohe. Einfriedigungen der Eckgrundstiicke mit
Jager-, Latten- u. Bohlenzaun nicht tiber 0.80 m Hohe. Drahtzaun nicht iiber 080 m Hdohe.

Verkehrsberuhigte — Strafienflichen mit  verbindlichem Standort der Pflasterflichen und
Baumscheiben

Boschungsflidchen, die bei Niveaudnderungen bei dem Ausbau der Straflen entstehen, werden im
Zuge des StraBenbaus auf den Hausgrundstiicken angelegt und mit einem Boschungswinkel unter |
: 1,5 hergestellt.

Die Gestaltung und Unterhaltung der Boschungen obliegt dem Grundstiickseigentiimer
(Hauseigentiimer).

HINWEIS

[reten bei Erdarbeiten Bodendenkmiler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfirbungen und
sonst. Funde. z. B. Scherben. Steingerite. Skelette etc.. zu Tage. so ist gem. §§ 19 + 20 DSchG das
Landesamt fiir Denkmalpflege. Abt. Vor- und Frithgeschichte, AuBlenstelle Marburg, Ketzerbach
10. sofort zu informieren

Die Arbeiten sind vortibergehend einzustellen.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Q Wasser O Elektrizitit

Fur Gebaude / Betriebe mit einem

Leistungsbedarf > 100KW wird die
Errichtung eigener Trafostationen

v "‘ 7 "' Y '
GRUNFLACHEN erforderlich

Private Griinflache
Hausgérten

Offentliche Griinfliche
Zweckbestimmung

e 5

[ © | Spielplatz , vorh

L J

@ Festplatz , vorh 6 Verkerhrsgriin
I ‘ Sportplatz, vorh

@ Sukzessionsfliche

Sukzessionstlidche

Punktuelles Finbringen von Roterlen und Weiden als bachlautbegleitende Bepflanzung
Anlage von Sukzessionsflichen mit Gras- und Staudenfluren um den Festplatz

Sonstige punktuelle Anpflanzungen mit Stiel- und Traubeneichen, Ebereschen, Vogelkirsche,
Hangebirke, Salweide sowie Weilldorn, Schlehe, Hasel und Holunder.

ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSFLACHEN

Die im Geltungsbereich mit @ gekennzeichneten Ausgleichsflachen und die darauf

A auszuftihrenden Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen sind als SammelersatzmafBBnahmen gem. § 8 a
(1) Satz 4 BNatG den im Bebauungsplan durch Uberbauung und Versiegelung geplanten privaten
Eingriffen zugeordnet
Die im Geltungsbereich mit (‘H) gekennzeichneten Ausgleichsflachen und die darauf

@ auszufiihrenden Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind gem. § 8 a (1) Satz 4 BNatG den im
Bebauungsplan durch Versiegelung geplanten 6ffentlichen Eingriffen zugeordnet.

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

Wasserflichen e s e Bachlauf, teilw. verrohrt

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FORSTWIRTSCHAFT

Flachen fiir die L.andwirtschaft

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAET

© © © © ; y " o :
Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(0] (e} (Private Griinfliche)
Diese Flache ist mit standortgerechten Laubbdaumen und Strauchern It. Pflanzliste zu bepflanzen.

@ @ © ©

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN

Nutzungsrecht Stadt Frankenberg/Stadtwerke Frankenberg GmbH

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

Die Zuldssigkeit von Stellplidtzen und Garagen richtet sich nach der Hessischen Bauordnung (HBO) und der Hessischen
Garagenverordnung (GaVO) in der jewells giltigen Fassung.

EINSTELLPLATZE:
Die Ermittlung der erforderlichen Finstellplitze richtet sich nach der giiltigen Stellplatzsatzung der Stadt Frankenberg
(Eder). Stellplitze und Grundstickszufahrten sind mit wasserdurchldssigen Materialien (Schotter, Okopflaster mit mind.

10 mm Fuge) zu befestigen. :

Direkte Grundstiickszufahrten sind nur in einer Breite von max. 5,50 m zuldssig. Werden mehr als zwei Einstellplitze
auf dem Grundstiick angelegt, ist hierfiir eine gemeinsame Zu- und Ausfahrt anzulegen und die ErschlieBung der
Einstellpliatze vom Grundstiick aus vorzunehmen. Wenn Einstellpldtze im nicht tberbaubaren Grundstiicksbereich
angelegt werden, ist zwischen den Finstellpldtzen und der StraBengrenze ein zu bepflanzender Griinstreifen in einer
Breite von mind. 1.00 m herzustellen

Fiir je 4 Einstellpldtze ist ein hochstammiger, groffkronig wachsender Baum mit mind. 14 em Stammumfang zu pflanzen.
zu sichern und zu pflegen (siche nachstehend aufgefiihrte Baumarten).

Der Abstellplatz fiir Miillbehdlter ist zur Strafien, gef. durch Anpflanzugen verdeckt, vorzusehen und mit Zugang vom
Grundstiick anzulegen.

Der Abstand der Garagen zur Strafie soll 5,50 m nicht tiberschreiten. Ausnahmen sind bei Hinterliegergrundstiicken
moglich. Garagen sind moglichst aut der gemeinsamen Grenze in Grenzbebauung und einheitlicher Gestaltung mit dem
Nachbarn zu bauen. Ausnahmen sind bei Hivterliegergrundstiicken moglich.

GESTALTUNGSFESTSETZUNG (§ 9 Abs. 4. BauGB i. V. mit § 87 HBO)

Diicher:

Aus Griinden der Ortsrandgestaltung und der besseren Einbindung in

die Landschaft sind fiir die Dacheindeckungen nur Materialien mit ziegelroter bis brauner Farbe sowie
Schiefereindeckungen und begriinte Dachflichen zuldssig.

Von dieser Regelung kann abgewichen werden, wenn Absorberdédcher vorgesehen sind, die vom 6ffentichen
Verkehrsraum nicht direkt eingesehen werden kénnen.

Sonnenkolektoren sind zuldssig. Sie sind so zu gestalten und anzubringen. daf sie nicht stérend wirken und hiervon
keine Blendwirkungen ausgehen.

Antennenanlagen diirfen nicht auf oder tiber dem Dach angebracht werden. Sie sind so zu gestalten, daf sie nicht direkt
in Erscheinung treten und Bauwerksglieder nicht verdecken oder verunstalten.

Fassaden:

Aus landschaftsdsthetischen Griinden sind die Gebidudefassaden in dementsprechend vertretbaren Farben weif3-grau,
grau, erdbeige, erdbraun oder hell-olivgriin zu gestalten. Ebenfalls zuldssig sind Bruchsteine, Putz, Ziegelmauerwerk.
Kalksandsteinmauerwerk, Holz- und Schieferverkleidung.

Unbehandelte, sichtbare Betonflichen sind zum 6ffentlichen Verkehrsraum nicht zulidssig.

Grofiflache und hohe Gebdude mit einer entsprechenden Fernwirkung sind in der Fassade mit geeigneten Rank- und
Klettergewidchsen sowie mit Rank- und Kletterhilfen in einem Abstand von 10 m zu pflanzen und zu pflegen.

Als Pflanzmaterial sind zu verwenden:

Hedera hibernica (Efeu)
Hedera helix (Efeu)
Parthenocissus Veitschii (Wilder Wein)

Einfriedigungen:

Einfriedigungen sind bis zu einer Hohe von 1,40 m aus Holzstaketenzaun, kunststoffiiberzogenen Maschendrahtzaun
und als lebende Hecke aus standorttypischen Laubgeholzen zuldssig. StraBenseitige Grundstuckseinfriedigungen zu
offentl. Verkehrsflachen durfen eine Hohe von max 0,8 m nicht uberschreiten

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und im tiberbaubaren Bereich des Grundstiicks bis in 3 m Héhe und
mit einer maximalen Grofle von 0.6 m* mit indirekter Beleuchtung zulassig. Laufendes und blinkendes Licht oder
Wechselbeleuchtung sind unzuldssig.

Namens- und Firmen-Hinweissschilder sind bis zu einer Grofie von 0,6 m* im Vorgartenbereich zulédssig.

Warenautomaten:
Warenautomaten sind nur dann zuldssig, wenn der Aufstellungsort innerhalb der Grundstiicksflache liegt. In den
offentlichen Verkehrsraum hineinragende oder von dort aus zu bedienende Warenautomaten sind nur dann zuléssig.

wenn:
a) das Straflenbild hiermit nicht nachteilig beeinfluf3t,
b) die Verkehrsraumbreite von Strae oder Biirgersteig nicht beeintridchtigt wird,
) ein Gestattungsvertrag zur Benutzung 6ffentlichen Verkehrsraumes mit der Stadt Frankenberg (Eder)

abgeschlossen und eine evtl. erforderliche Baugenehmigung eingeholt wird.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (gem. § 9 (1) Ziff. 25 a BauGB)

Mind. 80 %o der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen sind als Garten oder Griinflichen anzulegen und zu pflegen. Mind
25 % der nicht tiberbauten Grundstiicksfldchen sind mit heimischen Laubbdumen und Striuchern zu pflanzen. Auf jedem
Grundstiick ist fiir je 100 gm nicht tiberbaute Fliche ein firstiiberschreitender einheimischer Laubbaum mit mind. 14 ¢m
Stammumfang zu pflanzen und zu pflegen.

Die Anpflanzung und Pflege der Baume und Straucher erfolgt durch den Grundstiickseigentiimer.

Neuanpflanzungen siehe § 9 (1) Ziff. 25 a BauGB
(Pflanzabstand Baume 10 m, Straucher Pflanzraster 1.2 x 1.2 m)

Vorh. Baumbestand und Strauchbestand siehe § 9 (1) Ziff. 25 b BauGB

Falls durch die Erhaltung dieser Bdume und Stréucher die Durchfiihrung zulidssiger Bauvorhaben
unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zulédssig, wenn an anderer Stelle des Grundstiicks fiir
eine angemessene Ersatzpflanzung Sorge getragen wird.

Sonstige Bdume mit mehr als 50 em Stammumfang (gemessen in 1,00 Hohe) sind zu erhalten.
In jeder Phase der Baudurchfithrung sind die zu erhaltenden Baume vor schddigenden Einfliissen zu bewahren (siche
auch "Richtlinien zum Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen" RSBB 1973).

s sind emheimische standortgerechte Laubbdume und Strdaucher der nachstehenden Artenlisten zu pflanzen und zu
unterhalten

BAUMARTEN GROSSKRONIG: BAUMARTEN MITTEL - KLEINKRONIG
Esche (Fraxinus excelsior) Weilldorn (Crataegus mon. )
Stieleiche (Quercus robur) Rotdorn (Crataegus laeviagata)
I'raubeneiche (Quercus petraea) Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Linde (Tilia cordata) Mehlbeere (Sorbus aria)

(Tilia latyphyllos) Wildapfel (Malus silvestris)
Hainbuche (Carpinus betulus) Obstgeholze (veredelt)

Erle (alnus glutinosa)

STRAUCHARTEN

Heckenkirsche Weilldorn (Crataegus mon. )

([ onicera xylost.)

Feldahorn (Acer campestre) Salweide (Salix caprea)
Schlehe (Prunus spinosa) Liguster (Ligustrum vulgare)
Schneeball HaselnuB3 (Corylus avellana)
(\Viburnum opulus)

Flieder (Syringa vulgaris) Hartriegel (Cornus sanguinea)
Holunder (Sambucus nigra) Kornelkirsche (Cornus mas)

EMPFEHLUNG

Zur Nissung der Hausgirten wird der Bau von Zisternen oder sonstiger Behiltnisse zum Auffangen und Nutzen des
Regenwassers empfohlen. Die Regenriickhalteeinrichtungen sind mit einem Uberlauf zu versehen, der mit einer
Rohrleitung (Durchmesser 150 mm) an die stadt. Entwisserungsleitungen anzuschliefSen ist.

Das Regenwasser kann als Brauchwasser, z. B. fir WC-Anlagen, verwendet werden.

IHinweis

Auf die Forderung solcher o. g¢. Anlagen durch die Stadt Frankenberg (Eder) vom 8. Juni 1993 wird verwicsen

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

0 , y
S vorh. Flurstiicksgrenzen vorh. Bebauung
22 g | —— : _
3 Flurstiicksbezeichnung Hohenlage iiber NN

’_ﬁ Abgrenzung untersch. Gepl. Flurstiicksgrenze
Nutzung (Nicht verbindlich)

VEHR

FAHRENSVERMERKE

BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES FRANKENBERG (EDER)

ks wird beschemigt, daf die Grenzen und Bezeichnungen DER LANDRAT DES LANDKREISES
der Flurstiicke mit dem Nachweis des Liegenschafts- WALDECK-FRANKENBERG
Katasteramtes tbereinstimmen - Katasteramt -

5 Verwaltungsstelle Frankenberg
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Die Stadtverordnetenversammlunghd B ¥@monne v DER MAGISTRA'I
STADT FRANKENBERG

s

Eichenlaub

I'rankenberg (Eder),

(Siegel)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

zustellen.

Frankenberg (Eder),

Biirgermeister

BESCHLUSS UBER ENTWURF

Die Stadtverordnetenversammlun DER MAGISTRA']

I)QR STADT FRANKENBERG
Eichenlaub
Biirgermeister

OFFENLEGUNG

Die Offenleguny wurde in der Frankenberger Zeitung vom DER MAGISTRA'I

01.07.95 Ni. 150 und Hess. Allgemeinen vom DER STADT FRANKENBERG
01.07.95 N 150 bekanntgemacht
Der Planentwurt hat in der Zeit vor

07.08. 95 affuntlich ausgelege Q
Eichenlaub
Biirgermeister

Frankenberg (Ecer). 08.08.9

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordretenversammlung hat
als Satzung gem § 10 BauGB in depS

DER MAGISTRAT
DER STADT FRANKENBERG

I da o

Eichenlaub

beschlossen.

Frankenberg (Eder), 08.09.9

Bilraarmmisfiey

ANZEIGEVERFAHREN gem. §

-

GENEHMIGT
mit Verfigung vomﬂsm“}?‘385

pz.:34[s-Frarkembery - M

Regierungsprésidium Kassel ms\@\
Im Auitrag: (0 e ,‘ A\

AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Die Planauslegurg wurde in der Frankenberger Zeitung DER MAGISTRAT
vom 24.02.96 , Nr. 47 und Hessischsa=ddlgemeine DER STADT FRANKENBERG
vom 26.02.96. Nr. 47 <
Eichenlaub

Biirgermeister
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AUFGESTELLT :
STADTBAUAMT FRANKENBERG (EDER)

R R » e e

BINZER (STADTEBAUARCHITEKT)

STADTBAUAMT FRANKENBERG (EDER), 22.05.95, HeLMiNIAK




