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Hinweis: Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Frankenberg (Eder) hat in ihrer Sitzung am
14.12.2022 den Bebauungsplan Nr. 04/5 ,Auf dem Mittelfeld 11“ mit Ausnahme der Festsetzung 1.10.4
als Satzung beschlossen. Die Festsetzung 1.10.4 findet insofern keine Anwendung und ist auf der Plan-
karte des Bebauungsplanes entsprechend gekennzeichnet.
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1.  Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

Die Stadt Frankenberg (Eder) als Mittelzentrum stellt einen attraktiven Wohn- und Arbeitsstandort im
Landkreis Waldeck-Frankenberg dar. Demgemaf steht sie auch einer konstanten Nachfrage nach
Wohnbauflachen gegeniiber. Die Stadt Frankenberg (Eder) ist danach bestrebt, durch eine stabile Be-
vélkerungsbilanz die im Stadtgebiet vorhandene attraktive und gut ausgebaute Infrastruktur dauerhaft
zu erhalten. Hierzu gehéren u.a. die kulturellen Angebote, die Bereiche der Kinderbetreuung und Bil-
dungsmdglichkeiten, die vielfaltigen Dienstleistungsbereiche, die Einkaufsmdglichkeiten sowie attrak-
tive Freizeitangebote. Durch ein vielféltiges Wohnraumangebot soll ein mdglichst groBer Interessenten-
kreis angesprochen werden. Hierbei ist der Stadt Frankenberg (Eder) daran gelegen, den Flachenbe-
darf vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung, Nachverdichtung und Arrondierung zu befrie-
digen. Im Zuge der kirzlich ausgelaufenen Dorfentwicklung im Férderschwerpunkt Geismar / Dérnholz-
hausen, wurden viele private (v.a. Sanierung von Fachwerkhdusern) und kommunale Projekte umge-
setzt, der Dorfkern gestarkt und die Wohnqualitat erhéht. Die Potenziale des Dorfkernes wurden aus-
genutzt. Dennoch bedarf es auch Entwicklungsmdglichkeiten in den Stadtteilen, die unter Inanspruch-
nahme von AuBenbereichsflachen erfolgen, um der stetigen Nachfrage an Wohnbaugrundsticken zum
selbstgenutzten Eigentum gerecht zu werden. Die Stadt Frankenberg (Eder) beabsichtigt daher im
Stadtteil Geismar auf einer Flache von rd. 1,57 ha die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Wohnbebauung zu schaffen.

Lage des Plangebiets

Plangebiet

= Hof Alefeld

2 L3332

Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org; 07/2021), bearbeitet genordet, ohne MaB3stab

Planungsrechtlich befindet sich der Planstandort derzeit im baulichen AuBenbereich nach § 35 BauGB.
Zur Umsetzung des Planvorhabens bedarf es daher der Aufstellung des Bebauungsplanes. Um die
bestehende Nachfrage an Wohnbaugrundstiicken zu decken und den Wohnstandort weiter zu starken
hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Frankenberg (Eder) hierzu in ihrer Sitzung am
08.07.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 04/5 ,Auf dem Mittelfeld 11 beschlossen. Zur
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Ausweisung gelangt ein Allgemeines Wohngebiet im Sinn des § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
far rd. 17 Wohnbaugrundstiicke mit GrundstlicksgréBen von ca. 750 m? bis 900 m2. Angestrebt wird
vorwiegend eine lockere und offene Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern, Gberwiegend als frei-
stehende Einzelhduser, welche die im Umfeld vorhandene Bebauung aufgreift und fortfihrt. Die ver-
kehrliche ErschlieBung erfolgt Uber eine ringférmige Verlangerung der bestehenden ErschlieBungsstra-
Ben ,Auf dem Bruchhof und ,PappelstraBBe”. Zur Wahrung einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung werden dartber hinaus Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu den
Uberbaubaren Grundstlcksflachen getroffen sowie griinordnerische Festsetzungen und bauordnungs-
rechtliche Gestaltungsvorschriften formuliert.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Siedlungsrand von Geismar zwischen dem bestehenden
Wohngebiet ,Mittelfeld“ und dem Friedhof. Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke: 127/3
tiw., 128 tiw., 83 tlw., 82 tlw., 79/1 tlw., 70/2, 124/1 tiw. und 124/3 tlw. der Flur 5. Das Plangebiet zeichnet
sich im Wesentlichen durch intensiv genutzte Wirtschaftswiesen aus. Topographisch fallt das Gelande
nach Stden ab. Im Westen grenzt das Plangebiet an Wohnbebauung und im Osten an die Flache des
Geismarer Friedhofs, welcher Uber einen im Siiden verlaufenden, befestigten Weg erschlossen wird.
Der Friedhof wird von einer Baumhecke sichtlich abgeschirmt. Nordlich des Friedhofs bzw. nordéstlich
des Plangebiets grenzt groBflachiges Griinland an. Im Norden befinden sich intensiv genutzte Wirt-
schaftswiesen. Das Plangebiet wird im Einzelnen wie folgt begrenzt:

Norden: Intensiv genutzte Wirtschafswiesen
Westen: Wohnbebauung

Saden: Wohnbebauung / Griinland

Osten: Friedhof / Griinland

Bereich des Plangebietes

Blickrichtung Siiden auf die Wirtschaftswiese Blick auf die Wirtschaftswiese im Bereich des
stdlichens Plangebietes
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Nordliches Plangebiet, Blickrichtung West Sudliches Plangebiet (Blickrichtung West)

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt rd. 1,57 ha, wovon auf die Flachen
des Allgemeinen Wohngebiets rd. 1,27 ha und auf die dffentlichen StraBenverkehrsflachen (inkl. Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung) rd. 0,23 ha sowie auf die 6ffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung mit Entwasserungsmulde rd. 0,07 ha entfallen.

1.3 Regionalplanung

Der Regionalplan Nordhessen 2009 stellt das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft dar.
Uberlagert wird der Bereich mit einem Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz.

Ausschnitt Regionalplan Nordhessen 2009
L4

Plangebiet
N |

genordet, ohne MaBstab
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Nach der raumordnerischen Zielsetzung und den entsprechenden Ausfihrungen im Regionalplan Nord-
hessen 2009 sind die festgelegten Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft fir die landwirtschaftliche Bo-
dennutzung geeignet und dieser in der Regel vorbehalten. Eine Inanspruchnahme flr andere Rauman-
spriiche ist jedoch unter besonderer Beriicksichtigung des landwirtschaftlichen Belangs, unter anderem
fir die stadtebauliche Entwicklung von Siedlungs- und Gewerbeflachen im Umfang von bis zu 5 ha im
Zusammenhang mit der bebauten Ortslage unter Beachtung der Ziele der Raumordnung zur Siedlungs-
entwicklung und dem Bruttowohnsiedlungsflachenbedarf, zuldssig. Die Darstellung der Vorbehaltsge-
biete fir Landwirtschaft an den Ortsrandern soll demnach Spielraum flr die Siedlungsentwicklung
schaffen. Ferner gilt es, das Ziel 4 des Kapitel 3.1.1 - Gebiete fur Siedlungszwecke / Stadtebauliche
Grundsatze / Wohnungswesen anzusprechen, welches wie folgt lautet:

In den dbrigen Ortsteilen ist eine Eigenentwicklung zuldssig. Hier kbnnen die fiir den értlichen Bedarf
erforderlichen Wohnsiedlungsfldchen innerhalb und am Rande der Ortslagen in den Vorbehaltsgebieten
far Landwirtschaft ausgewiesen werden. Fir diesen unterhalb der Darstellungsgrenze von 5 ha liegen-
den Eigenbedarf ist der im Ziel 2 genannte Bruttowohnsiedlungsfldchenbedarf fir die Gesamtgemeinde
zu beachten, aus dem der anteilige Fldchenbedarf fiir die einzelnen Stadt- und Ortsteile abzuleiten ist.
Bei der Standortwahl sind die stadtebaulichen, denkmal- und landschaftspflegerischen Belange zusam-
men mit den landwirtschaftlichen und den umwelt- und naturschutzfachlichen Belangen zu berticksich-
tigen.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung am
norddstlichen Ortsrand von Geismar geschaffen werden. Das Plangebiet besitzt eine GréBe vonrd. 1,57
ha und befindet sich im unmittelbaren Anschluss an die bebaute Ortslage, sodass sich die geplante
Siedlungsentwicklung unterhalb der 5 ha Grenze bewegt. Im Hinblick auf die Thematik des Bruttowohn-
siedlungsflachenbedarfs gilt es anzumerken, dass laut Vorgaben des Regionalplans Nordhessen 2009
der hier zu Grunde gelegte Bruttowohnsiedlungsflachenbedarf fir die Stadt Frankenberg (Eder) einge-
halten werden kann. Diesbeziiglich gilt es erganzend darauf hinzuweisen, dass sich der Regionalplan
Nordhessen gegenwartig in der Fortschreibung befindet. Der neu ermittelte Bruttowohnsiedlungsfla-
chenbedarf fir den Zeitraum von 2020-2035 belauft sich vorbehaltlich der noch ausstehenden Zustim-
mung einzelner Gremien auf 16 ha fir die Gesamtstadt. In Abhangigkeit der Bevdlkerungsentwicklung
und der betriebenen Innenentwicklung kann der Wert erhdht oder auch reduziert werden.

Aufgrund der gefiihrten Vorabstimmungen mit der Regionalplanung und der GréBenordnung der ge-
planten Baugebietsentwicklung sind insgesamt keine erheblich negativen Auswirkungen auf landwirt-
schaftliche Betriebe oder Bewirtschafter oder auf 6ffentliche Belange der Landwirtschaft zu erwarten,
sodass die geplante Baugebietsentwicklung in der vorgesehenen GréBenordnung mit den Zielen der
Raumordnung als vereinbar beurteilt werden kann.

Ferner tragt die Siedlungsentwicklung dem Ziel Rechnung, dass bei der Standortwahl eine gute Erreich-
barkeit der zentralen Einrichtungen und Arbeitsstatten sowie eine gute Anbindung an den OPNV ge-
wabhrleistet ist. Der Stadtteil Geismar liegt rund 3,5 km norddstlich der Kernstadt mit ihren zentralen
Einrichtungen und Arbeitsstatten und ist Gber die BundesstraBe B 253, die den Stadtteil durchquert, in
nur wenigen Fahrminuten erreichbar. Dariiber hinaus ist auch der Anschluss an den OPNV gegeben,
da sich im Ortskern von Geismar eine Bushaltestelle befindet, die fuBlaufig aus dem Gebiet ebenfalls
erreichbar ist. Zudem wurde durch einen Radwegellckenschluss im Jahr 2018 die Erreichbarkeit der
Kernstadt aus dem Stadtteil Geismar mit dem Rad deutlich verbessert. In Geismar findet sich zudem
eine der besten Infrastrukturen der Frankenberger Stadtteile wieder. So verfigt der Stadtteil Uber eine
Kindertagesstatte und eine Grundschule, welche durch einen Férderverein unterstitzt wird. Weiterhin
sind Praxen fUr die Allgemeinmedizin und Physiotherapie sowie eine Backerei und Gastronomie (Gast-
wirtschaft, Pizzeria) im Stadtteil vorhanden. Diese gute Infrastruktur gilt es, durch eine stabile
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Bevoélkerungsentwicklung langfristig zu erhalten. Die Stadt Frankenberg (Eder) ist hierbei aktiv darum
bemiiht, die Siedlungsentwicklung tber MaBnahmen der Innenentwicklung und der baulichen Nachver-
dichtung zu betreiben. So wurden bspw. mit MaBnahmen der Innenentwicklung ehemalige Gewerbe-
standorte in Wohnbaugrundstiicke (Bebauungsplan Nr. 3¢ ,Thonet-Quartier) umgewidmet. Des Weite-
ren erfolgt die Aktivierung baulich ungenutzter Flachen im Innenbereich fiir eine vertragliche Nachver-
dichtung (Bebauungsplan Nr. 5g ,Teichweg"). Die Stadt Frankenberg (Eder) ist ferner daran interessiert,
nicht nur im Kernstadtbereich, bestehende Flachenpotentiale fir eine Bebauung zu aktivieren. Dies
zeigt bspw. die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 04/1b ,Zur Kénigshéhe®, mit dem innerorts die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnbebauung in Geismar geschaffen wurde. Zur Ak-
tivierung von Flachenpotentialen im baulichen Innenbereich dient aber auch ein Leerstands- und Bau-
lickenkataster, welches stetig fortgeschrieben wird. Fir den Stadtteil Geismar stellt sich die Situation
jedoch gegenwartig so dar, dass zwar vereinzelte Baullicken vorhanden sind, diese werden grdBtenteils
durch die jeweiligen Eigentiimer einer eigenen Nutzung zugefiihrt, fir Familienangehérige fir eine spé-
tere Bebauung vorgehalten oder verbleiben als Wertanlage im Eigentum. Aus diesem Grund ist die
Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer hier auch nicht gegeben. Die Stadt Frankenberg (Eder) veranlasst
jedoch regelmaBig eine Kontaktierung der Eigentimer, um die Baullicken fir eine bauliche Nutzung zu
mobilisieren. Die verbleibenden Bauliicken mit Verkaufsbereitschaft (gem. aktuellem Baullickenkataster
2 verflgbare Baullcken) kdnnen die hohe Nachfrage im Stadtteil Geismar (gegenwértig 30 verbindliche
Bauplatzanfragen auf knapp 17 geplante Bauplatze fir "Auf dem Mittelfeld 11") jedoch nicht decken.

Uberdies sind in Geismar nur wenige Gebaudeleerstinde zu verzeichnen, was auf die bis 2019 laufende
Dorferneuerung zuriickzufiihren ist. So konnte im Rahmen der Dorferneuerung der Ortskern gestéarkt
werden. Es ist aber auch die abgeschlossene Dorferneuerung, die die Baugebietsentwicklung am Orts-
rand begriindet, da Gber den Zeitraum der laufenden Dorferneuerung keine neuen Baugrundstiicke am
Siedlungsrand fiir das selbstgenutzte Wohneigentum entwickelt und angeboten werden konnten, ob-
wohl sich die Stadt Frankenberg (Eder) stetig mit der Nachfrage konfrontiert sieht. Daher besteht nun
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die Mdglichkeit einer nachfragegerechten Siedlungserweite-
rung in Geismar. Erganzend ist darauf hinzuweisen, dass der Regionalplan fir den Stadtteil Geismar
kein Vorranggebiet Siedlung (Planung) darstellt, sodass es flr die bedarfsgerechte Eigenentwicklung
des Stadtteils der Inanspruchnahme des Vorbehaltsgebietes fir Landwirtschaft bedarf. Da aus stadte-
baulichen Griinden erganzend eine Arrondierung des nordéstlichen Ortsrandes geplant ist, die mit einer
ortlichen Gebundenheit einhergeht, sind anderweitige Planungsalternativen vorliegend nicht vorhanden.

Beziiglich der Festsetzung des Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz hat der Regionalplan
Nordhessen 2009 den Grundsatz gefasst:

Gefdhrdungen oder Beeintrdchtigungen des Grundwassers durch Planungen oder MalBnahmen sollen
vermieden werden. Hierzu ist in der Abwdgung mit anderen Belangen eine besondere Sorgfalt walten
zu lassen um nachteilige Verdnderungen der Eigenschaften oder Verunreinigungen des Grundwassers
zu verhdten.

Die Versickerungsfahigkeit der Bdden ist zu erhalten und die Oberfldchenversiegelung ist wo méglich
zu minimieren. Die Versickerung von Niederschlagswasser in Wasserschutzgebieten ist mit besonderer
Sorgfalt zu priifen. Die Verbote und Anordnungen der Schutzgebietsverordnungen der Trinkwasser-
und Heilquellenschutzgebiete werden in die raumordnerische Abwégung eingestellt, die dort getroffe-
nen wasserrechtlichen Festlegungen sind bei den nachfolgenden Planungen zu beachten. Die Grund-
wasservorréte sind schonend zu nutzen und dort, wo es méglich ist, durch die Nutzung von Nieder-
schlagswasser oder Oberfldchenwasser zu ergédnzen.

Die vorgesehene Gebietsausweisung von einem Allgemeinen Wohngebiet und den vorgesehenen
Wohnnutzungen mit Hausgérten kénnen mit den Grundsatzen des Vorbehaltsgebietes fir den
Satzung — Planstand: 14.12.2022 7
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Grundwasserschutz vereinbart werden. Hinzu kommt, dass die Grundflachenzahl mit GRZ = 0,3 ein
ausgewogenes Verhaltnis zwischen Bebauung und damit Versiegelung und Grundstucksfreiflachen be-
glnstigt, sodass die Versickerungsféhigkeit erhalten und damit auch die Grundwasserbildung erhalten
bleibt. Darliber hinaus tragen die weiteren eingriffsminimierenden Festsetzungen sowohl den Belangen
des Bodenschutzes als auch dem Schutzgut Grundwasser Rechnung.

Zusammenfassend kann daher festgehalten werden, dass aufgrund des Planziels der Entwicklung von
einer den Bestand ergdnzenden Bebauung und der Erweiterung des Stadtteils Geismar sowie der Vor-
gabe der Eigenentwicklung (bis zu 5 ha) des Ortsteils und im Hinblick auf die geringe Flache des Plan-
gebiets die Bauleitplanung gemafB § 1 Abs. 4 BauGB mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

1.4 Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Frankenberg (Eder) stellt das Plangebiet als Flache fur
die Landwirtschaft dar. Mit der geplanten Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes stehen die Dar-
stellungen im wirksamen Flachennutzungsplan gegenwartig entgegen. Im beschleunigten Verfahren
nach § 13b BauGB gelten die Verfahrensvorschriften des § 13a BauGB analog. Daher kann geman §
13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB die Anpassung der Darstellungen im wirksamen Fldchennutzungsplan im Wege
der Berichtigung erfolgen.

Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan
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genordet, ohne MaBstab

1.5 Verbindliche Bauleitplanung
Flr das Plangebiet besteht derzeit kein rechtskréaftiger Bebauungsplan. In unmittelbarer Nahe grenzen
jedoch mehrere Bebauungspléne an, auf welche im Folgenden kurz eingegangen wird.

Der vorliegende Bebauungsplan grenzt im Nordwesten an den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 2 ,Auf dem Mittelfeld”. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Frankenberg hat am 15.06.1989
den Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Auf dem Mittefeld“ gefasst. Gegenstand des Be-
bauungsplanes war die Entwicklung von Wohnbauland einschlieBlich der ErschlieBungsstra3e

Satzung — Planstand: 14.12.2022 8
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PappelstraBe sowie Flachen fur die Landwirtschaft mit einer GréBe von rd. 1,3 ha. Zur Ausweisung
gelangte daher ein Allgemeines Wohngebiet sowie die fir die ErschlieBung erforderliche StraBenver-
kehrsflache.

Des Weiteren grenzt im Westen der Bebauungsplan Nr. 1 ,Auf dem Bruchhof* und ,Auf der Saalen
Gemeinde" an das Plangebiet an. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Frankenberg (Eder) hat
am 09.11.1970 den Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan mit einer GréBe von rd. 14,2 ha gefasst.
Inhalt des Bebauungsplanes war die Ausweisung von einem Allgemeinen Wohngebiet, einem Mischge-
biet sowie einem Dorfgebiet.

Darlber hinaus befindet sich stidwestlich angrenzend der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 04/1a , Auf
dem Bruchhof*, der von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Frankenberg (Eder) am
02.04.2009 als Satzung beschlossen. Zur Ausweisung gelangten im beschleunigten Verfahren geman
§13a BauGB ein Allgemeines Wohngebiet, ein Mischgebiet sowie eine 6ffentliche Parkplatzflache mit
einer GesamtgréfB3e von rd. 1,1 ha.

Bebauungsplan Nr. 2 ,,Auf dem Mittelfeld® Bebauungsplan Nr. 1 ,,Auf dem Bruchhof* u. ,, Auf
der Saalen Gemeinde*
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Bebauungsplan Nr. 04/1a ,,Auf dem Bruchhof*
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1.6 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel gedndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusétzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergédnzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Geb&udeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kén-
nen.

Far die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitpldnen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunéchst die Méglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschépfen.

Die Siedlungsentwicklung innerhalb des Stadtgebietes, aber auch in den Stadtteilen, nimmt eine wich-
tige Rolle ein, um dem demografischen Wandel durch ein entsprechendes Angebot an Baugrundsti-
cken entgegenzuwirken. Die Stadt Frankenberg (Eder) ist danach bestrebt, durch eine stabile Bevdlke-
rungsbilanz die gut ausgebaute Infrastruktur dauerhaft zu erhalten. Auch der Stadtteil Geismar verfiigt
mit einer KiTa, einer Grundschule sowie Praxen fiir Allgemeinmedizin und Physiotherapie (ber eine
angemessene, soziale Infrastruktur. Diese gute Infrastruktur gilt es, durch eine stabile
Satzung — Planstand: 14.12.2022 10
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Bevolkerungsentwicklung langfristig zu erhalten. Die Stadt Frankenberg (Eder) ist hierbei aktiv darum
bemiiht, die Siedlungsentwicklung tber MaBnahmen der Innenentwicklung und der baulichen Nachver-
dichtung zu betreiben. Durch ein vielféltiges Wohnraumangebot soll ein mdglichst gro3er Interessen-
tenkreis angesprochen werden. Hierbei ist der Stadt Frankenberg (Eder) daran gelegen, den Flachen-
bedarf vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung, Nachverdichtung und Arrondierung zu be-
friedigen. Als Beispiele sind hier u.a. die Bebauungsplane Nr. 04/1b ,Zur Kénigshdéhe® und Nr. 04/1a
»Auf dem Bruchhof*, im Stadtteil Geismar zu nennen. Des Weiteren erfolgt die Aktivierung baulich un-
genutzter Flachen im Innenbereich fir eine vertragliche Nachverdichtung (Bebauungsplan Nr. 5g
»1eichweg” (Kernstadt)). Zur Aktivierung von Flachenpotentialen im baulichen Innenbereich dient aber
auch ein Leerstands- und Baullickenkataster, welches stetig fortgeschrieben wird. Fiir den Stadtteil
Geismar stellt sich die Situation jedoch gegenwartig so dar, dass zwar vereinzelte Baullicken vorhanden
sind, diese werden gréBtenteils durch die jeweiligen Eigentimer einer eigenen Nutzung zugefihrt, fir
Familienangehdérige flr eine spatere Bebauung vorgehalten oder verbleiben als Wertanlage im Eigen-
tum. Aus diesem Grund ist die Verkaufsbereitschaft der Eigentimer hier auch nicht gegeben. Die Stadt
Frankenberg (Eder) veranlasst jedoch regelmafig eine Kontaktierung der Eigentimer, um die BaulG-
cken fr eine bauliche Nutzung zu mobilisieren. Die verbleibenden Baullicken mit Verkaufsbereitschaft
(gem. aktuellem Baullckenkataster 2 verfligbare Baullicken) kdnnen die hohe Nachfrage im Stadtteil
Geismar (gegenwartig 30 verbindliche Bauplatzanfragen auf knapp 17 geplante Bauplatze fiir "Auf dem
Mittelfeld 11") jedoch nicht decken.

Uberdies sind in Geismar nur wenige Gebaudeleerstande zu verzeichnen, was auf die bis 2019 laufende
Dorferneuerung zuriickzufihren ist. So konnte im Rahmen der Dorferneuerung der Ortskern gestarkt
werden. Es ist aber auch die abgeschlossene Dorferneuerung, die die Baugebietsentwicklung am Orts-
rand begrindet, da Uber den Zeitraum der laufenden Dorferneuerung keine neuen Baugrundstiicke am
Siedlungsrand fur das selbstgenutzte Wohneigentum entwickelt und angeboten werden konnten, ob-
wohl sich die Stadt Frankenberg (Eder) stetig mit der Nachfrage konfrontiert sieht. Daher bestehen zu
der gegenstandlichen Neuausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes in Bezug auf Baullicken und
Gebaudeleerstande keine Alternativen zur Befriedigung der Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in
der Stadt Frankenberg (Eder). Ferner stehen adéquate Standortalternativen im Stadtteil Geismar nicht
zur Verfligung. Mit der Baugebietsentwicklung ,,Auf dem Bruchhof* wurde der Grundstein fir eine Sied-
lungsentwicklung am norddstlichen Ortsrand von Geismar gelegt. Mit der geplanten Wohnbebauung
erfolgt demnach eine stadtebaulich sinnvolle Ergdnzung des bestehenden Baugebietes. Zumal hier-
durch ein Lickenschluss zwischen Bestandsbebauung und Friedhof, der zumindest funktional dem
Siedlungsbereich zugeordnet werden kann, erfolgen kann. Auch die verkehrsgiinstige Lage sprechend
fir die vorgenommene Standortwahl.

Da der Regionalplan Nordhessen 2009 sowie der wirksame Flachennutzungsplan im Plangebiet Fl&-
chen fir die Landwirtschaft festsetzen, gilt es, nédher auf die Belange der Landwirtschaft einzugehen,
da unbestritten ist, dass es bei der Entwicklung des Gebietes zu einem Verlust an landwirtschaftlichen
Flachen kommen wird. Dies ist insoweit zu berilcksichtigen, als dass die Betroffenheit landwirtschaftli-
cher Belange in die Abwagung einzustellen ist. Dieser Betroffenheit stehen auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens nunmehr konkret unter anderem
die in § 1 Abs. 6 BauGB genannten Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung, die Schaffung und Erhaltung
sozial stabiler Bewohnerstrukturen sowie die sozialen Bedirfnisse der Bevélkerung, u.a. der alten und
behinderten Menschen, in der Bauleitplanung ebenfalls beachtliche Belange gegeniber. Mit erhebli-
chen Beeintrachtigungen auf die Belange der Landwirtschaft ist auch unter Berlicksichtigung der Insel-
lage bedingt durch die vorherrschende, stdlich und westlich angrenzende Wohnbebauung sowie der
Ostlich angrenzenden Flache des Friedhofs nicht zu rechnen.
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Ferner werden die Belange des Bodenschutzes in die Abwagung der Belange eingestellt. Auf die Aus-
fihrungen im landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird verwiesen. Zudem kann etwa durch die Vor-
schrift zur wasserdurchlassigen Befestigung von Pkw-Stellplatzen, Gehwegen, Garagen- und Stellplatz-
zufahrten und Hofflachen auf den Baugrundstiicken sowie durch weitere eingriffsminimierende Festset-
zungen im Bebauungsplan ein Beitrag zum vorsorgenden Bodenschutz geleistet werden.

1.7 Verfahrensart und -stand

Das Bauleitplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren geméan § 13b BauGB durchgefiihrt. Die
Anwendung dessen ist mdglich, da

1. die Zulassigkeit von Wohnnutzung planungsrechtlich vorbereitet wird,

2. das Plangebiet sich an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieft,

3. eine GroBe der Grundflache von weniger als 10.000 m? festgesetzt wird,

4. durch das Verfahren kein Vorhaben begriindet wird, welches der Pflicht zur Durchfiihrung einer

Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt und

5. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter bestehen.

6. keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die o.g. Kriterien missen vorliegend als erfillt betrachtet werden: Mit dem Bebauungsplan sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnnutzung geschaffen werden. Zur Ausweisung
gelangt daher ein Allgemeines Wohngebiet im Sinne § 4 BauNVO. Zudem wird eine weitergehende
Feinsteuerung hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung vorgenommen und die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen als unzulassig festgesetzt. Des Weiteren befindet sich
das Plangebiet im unmittelbaren Anschluss an den bebauten Siedlungszusammenhang des Stadtteils
Geismar und stellt eine stadtebaulich vertragliche Ergédnzung der Bestandsbebauung dar. Insofern sind
die Anwendungsvoraussetzungen des § 13b BauGB erfillt.

Die GroBBe des Plangebietes betragt rd. 1,57 ha, wovon rd. 1,27 ha auf das Allgemeine Wohngebiet
entfallen. Der Bebauungsplan setzt hier eine GRZ = 0,3 fest, wodurch die zuldssige Grundflache in der
Summe rd. 0,45 ha betragt. Diese befindet sich somit unterhalb des mafBgeblichen Schwellenwertes
von 1,0 ha.

Ferner wird kein Vorhaben vorbereitet, welches der Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung im Sinne des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes unterliegt und es liegen keine An-
haltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten geméan § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
vor. Auch sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes erkennbar. Des Weiteren wird seitens
der Stadt Frankenberg (Eder) kein Bauleitplanverfahren durchgefiihrt oder vorbereitet, das in einem
sachlichen, zeitlichen und raumlichen Zusammenhang mit Bauleitplanverfahren der Innenentwicklung
geman § 13a BauGB bzw. § 13b BauGB steht. Daraus resultierend kann der Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden. Dies bedeutet u.a., dass auf die Umweltprifung im Sinne §
2 Abs. 4 BauGB verzichtet werden kann, wenngleich dennoch die Belange des Umweltschutzes im
Rahmen der Abwagung Bericksichtigung finden mussen (vgl. hierzu die Ausfihrungen im landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag).
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Aufstellungsbeschluss geman
§ 2 Abs. 1 BauGB

08.07.2021
Bekanntmachung: 02.10.2021

Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 2 BauGB

11.10.2021 —12.11.2021
Bekanntmachung: 02.10.2021

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB

Anschreiben: 06.10.2021
Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

Erneute Beteiligung (2. Entwurf) der Offentlichkeit
geman

§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

20.06.2022 — 22.07.2022
Bekanntmachung: 11.06.2022

Erneute Beteiligung (2. Entwurf) der Behérden und

Anschreiben: 13.06.2022

sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

17.10.2022 — 28.10.2022
Bekanntmachung: 08.10.2022

Erneute Beteiligung (3. Entwurf) der Offentlichkeit
geman

§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Anschreiben: 11.10.2022
Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

Erneute Beteiligung (3. Entwurf) der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geman

§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Satzungsbeschluss geman 14.12.2022

§ 10 Abs. 1 BauGB

*Die Bekanntmachungen erfolgen in der Hessischen/Niederséchsischen Allgemeinen (HNA) und auf der Internet-
seite www.frankenberg.de (amtliches Bekanntmachungsorgan der Stadt Frankenberg (Eder)).

Derzeit liegen keine Grunde vor die gesetzlich vorgeschriebene Auslegungszeit des § 3 Abs. 2 BauGB
von mindestens einem Monat zu verléangern.

1.8

Wird der Entwurf des Bauleitplans nach dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB oder § 4 Abs. 2 BauGB
gedndert oder erganzt, ist er erneut auszulegen und sind die Stellungnahmen erneut einzuholen. Ins-
besondere in Bezug auf die Thematik der Entwésserungsplanung sowie in Bezug auf die Begrenzung
der Zufahrten der Baugrundstiicke und Gestaltung von Stellplatzanlagen besteht die Notwendigkeit
nach Durchfiihrung der formellen Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
den Bebauungsplan zu &ndern.

Anderungen zur erneuten Offenlage
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Anderungen zum 2. Entwurf

Die zum 2. Entwurf des Bebauungsplanes vorgenommenen Anderungen umfassen im Wesentlichen
folgende Aspekte

» Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Ortsrandeingriinung mit
Entwasserungsmulde” mit einer Breite von 10 m, die neben der Eingriinung der Erfassung und
Ableitung des aus dem AuBengebiet anfallenden Oberflachenwassers dient.

* Verschiebung der in der Gemarkung Friedrichshausen, Flur 1, Flurstiick 30 teilweise festge-
setzten MaBnahmenflache (Bluhstreifen) um 9,5 m Richtung Sitiden, um einen Anschluss an
das bestehende Griinland zu gewéhrleisten.

« Redaktionelle Uberarbeitung des Kapitels 8 — Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz auf
Basis der fortgeschrittenen Entwéasserungsplanung.

* Redaktionelle Einarbeitung von Hinweisen aus den im Rahmen der formellen Beteiligungsver-
fahren eingegangenen Stellungnahmen.

Anderungen zum 3. Entwurf

Die zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes vorgenommenen Anderungen umfassen ausschlieBlich die
folgenden Punkte:

« Ziffer 1.6: Je Baugrundstiick ist maximal eine Grundstlickszufahrt an der &ffentlichen StraBen-
verkehrsflache mit einer Breite von maximal 6,0 m zul&ssig.

« Ziffer 2.6.1: Werden mehr als zwei Einzelstellpldtze auf dem Grundstiick angelegt, ist hierfiir
eine gemeinsame Zu- und Ausfahrt anzulegen und die ErschlieBung der Einstellpldtze vom
Grundstiick aus vorzunehmen. Wenn Einstellplatze innerhalb der nicht Gberbaubaren Grund-
stlicksflache angelegt werden, ist zwischen den Einstellplatzen und der StraBenverkehrsflache
ein zu bepflanzender Grlnstreifen in einer Breite von mind. 1,0 m anzulegen.

2. Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Der Stadtteil Geismar liegt rund 3,5 km nordéstlich der Kernstadt und wird von der BundesstraBBe B 253
durchquert und verfigt daher Gber eine gute verkehrliche Erreichbarkeit. Die verkehrliche ErschlieBung
des Plangebietes erfolgt ausgehend von der StraBBe ,Zur Kénigshéhe” (K 94) Uber eine ringférmige Ver-
langerung der stéadtischen ErschlieBungsstraBen ,Auf dem Bruchhof* und ,PappelstraBe®. Die flur die
ErschlieBung der Baugrundstiicke erforderlichen Flachen werden im Bebauungsplan als StraBenver-
kehrsflachen (6ffentlich) festgesetzt. Um die Durchgéngigkeit in die freie Landschaft fir Spazierganger
und Radfahrer weiterhin zu gewahrleisten, wird im norddstlichen Bereich eine Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung ,Fuf3- und Radweg"” festgesetzt. Im Zuge der geplanten Entwicklung von 17 Bau-
grundsticken wird es zu einem Anstieg des Verkehrsautkommens kommen. Aufgrund der verkehrs-
gunstigen Lage, der vergleichsweisen geringen Verkehrsbelastung im Bereich ,Zur Kénigshdhe” kann
der planinduzierte Verkehr verkehrsgerecht abgewickelt werden.

Fr den Radverkehr sind keine separaten Radverkehrsanlagen vorhanden. Dieser kann zusammen mit
dem flieBenden Verkehr lber das stadtische StraBennetz abgewickelt werden. Im Jahr 2018 wurde
durch einen Radwegellickenschluss (eigenstandiger, begleitender Radweg entlang der Bundesstral3e
253) die Erreichbarkeit der Kernstadt aus dem Stadtteil Geismar mit dem Rad deutlich verbessert.
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Die nachstliegende Bushaltestelle im OPNV befindet sich im Ortskern von Geismar im Bereich der B
253 in einer Entfernung von rd. 600 Meter und ist Gber die vorhandenen Gehwege fuBBlaufig erreichbar.
Das Plangebiet verfiigt somit iber einen Anschluss an das Netz des Offentlichen Personennahverkehrs.

3. Inhalt und Festsetzungen

GemaB § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende so-
zialgerechte Bodennutzung gewéahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung férdern sowie die stéddtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ausfihrung
dieser Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in
Ausfiihrung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend des Eingangs dargelegten Planziels gelangt ein Allgemeines Wohngebiet im Sinne § 4
BauNVO zur Ausweisung. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Allgemein zu-
lassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stdrende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Darlber hinaus ergibt sich aus § 13 BauNVO die Zul&ssigkeit von Raumen fir die Berufsauslbung
freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Weise ausiben.

Unter Anwendung der Bestimmungen des § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die Ausnahmen
des § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes werden. Mit dem Bebauungsplan sollen die wertvollen Flachenreserven flr die Ausweisung
von Wohnbauland zur Schaffung von Wohnraum im Stadtteil Geismar optimal genutzt werden. Daher
werden hierzu konkurrierende Nutzungen von der Zulassigkeit ausgeschlossen. Der Nutzungsaus-
schluss umfasst auch Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Der Ausschluss von Gartenbaubetrieben ist
dadurch begrindet, dass nach den Grundnormen des Baugesetzbuches mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden soll. Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
votiert fir eine intensivere bauliche Nutzung der hierfiir grundsatzlich zur Verfligung stehenden Flachen
als dies bei der Anlage von Gartenbaubetrieben mit groBflachigen Gewéachshausanlagen der Fall wére.
Hinzu kommt, dass Gartenbaubetriebe vielfach auch unter den Begriff der Landwirtschaft im Sinne
§ 201 BauGB fallen und dann auch im AuBenbereich nach § 35 BauGB zulassig sind.

Der Ausschluss von Tankstellen in den zur Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet gelangenden Be-
reich trdgt dem Schutzanspruch des Wohnens Rechnung, verfolgt aber auch das Ziel, Betriebe mit po-
tenziellem Stdrgrad in Folge von Emissionen und einer Zunahme des Verkehrsaufkommens zu
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vermeiden. Der Ausschluss entspricht insgesamt dem stédtebaulichen Ziel, innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches keine Nutzungen planungsrechtlich vorzubereiten, die der angestrebten Standort-
qualitédt entgegenstehen oder im Kontext der Lage des Plangebietes nicht oder nur bedingt vertraglich
untergebracht werden kénnen.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemai § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die GréBe der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die H6he baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintréachtigt werden kénnen. Zum
Maf der baulichen Nutzung werden daher die Grundfldchenzahl, die Geschossflachenzahl sowie die
Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Hinzu kommen Festsetzungen zur Héhenentwicklung baulicher An-
lagen innerhalb des Plangebiets.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache
i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die zulassige Grundflache ist der Teil des Baugrundstiickes,
der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf.

Die Grundflachenzahl wird unter Berlicksichtigung der dargelegten stadtebaulichen Zielvorstellung und
dem Grundsatz zum schonenden Umgang mit Grund und Boden sowie zur Wahrung des Ubergangs in
den AuBenbereich eine gegenlber den Orientierungswerten der Baunutzungsverordnung gem. § 17
BauNVO reduzierte Grundflachenzahl festgesetzt. Zudem werden im Plangebiet die GRZ und die GFZ
in Orientierung an die umliegende Wohnbebauung aufgegriffen, um die vorhandene Siedlungsstruktur
harmonisch weiterzufihren. Demnach gilt fiir das Allgemeine Wohngebiet einheitlich eine GRZ = 0,3.
Hierdurch kann die GréBe der Flachenversiegelung fir die Hauptgebaude, also Einzel- oder Doppel-
hausern, auf das notwendige MafB beschrénkt werden.

Dartber hinaus gilt die gesetzliche Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO, nach der bei der Ermittlung der
Grundflache, die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen sind. Die zuldssige Grundflache darf durch die
Grundflachen dieser Anlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden und somit im Zuge der vorliegenden
Planung héchstens bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,45 Uberschritten werden.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel m? Geschossflache je m? Grundstlcksflache im Sinne des
§ 19 Abs.3 BauNVO zulassig sind. Die Geschossflachenzahl wird fir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 1
mit einer GFZ = 0,5 festgesetzt, da sich die Festsetzungen in diesem Bereich an den Festsetzungen
der direkt angrenzenden Wohnbebauungen orientieren. Fur das Allgemeine Wohngebiet Nr. 2 wird hin-
gegen eine GFZ = 0,6 festgelegt und wirdigt damit die zulassige Grundflache sowie die Zahl der zulas-
sigen Vollgeschosse. Zur Steuerung der Bebauungsdichte im Plangebiet und zur Vermeidung von ne-
gativen Auswirkungen auf das StraBenbild wird ferner bestimmt, dass bei der Ermittlung der Geschoss-
flache die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse i.S. der HBO sind,
einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswéande mit-
zurechnen sind. Hierdurch kénnen Gebaudekubaturen verhindert werden, die aufgrund der Dimensio-
nierung nicht weiter stadtebaulich vertraglich sind.
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Zahl der Vollgeschosse (Z)

Die Héhenentwicklung der baulichen Anlagen wird zundchst durch die Zahl der zulassigen Vollge-
schosse bestimmt. Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff wie folgt:

Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m (ber die Geldnde-

oberfldche hinausragt und die eine lichte Héhe von mindestens 2,30 m haben. Ein Geschoss im Dach-

raum und ein gegeniber mindestens einer AuBBenwand des Gebdudes zuriickgesetztes oberstes Ge-

schoss (Staffelgeschoss) ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Héhe liber mindestens drei Viertel der

Grundfldche des darunter liegenden Geschosses hat. Garagengeschosse sind Vollgeschosse, wenn sie

im Mittel mehr als 2 m (ber die Geldndeoberfldche hinausragen.
Der Bebauungsplan begrenzt fir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 1 die maximale Zahl der Vollge-
schosse auf ein MaB3 von Z = I. Die Festsetzung auf ein Vollgeschoss in diesem Bereich begrindet sich
dadurch, einen optisch harmonischen Ubergang in den nérdlichen und éstlichen AuBenbereich zu ge-
wahrleisten. Zudem steigt das Gelande Richtung Norden an, sodass sich die geplanten Wohngebaude
im Teilbereich Nr. 1 an der maximalen Gelandeerhebung des Plangebiets befinden. Eine Festsetzung
auf ein Vollgeschoss wird dem topographischen Umstand gerecht und mindert so die sichtexponierte
Wirkung.

Fir das Allgemeinde Wohngebiet Nr. 2 wird die maximale Zahl der Vollgeschosse auf ein Maf3 von Z =
Il festgesetzt. Begriindet wird die groBzigigere H6henentwicklung an dieser Stelle durch die angren-
zend bestehende Bebauung, welche ein Uberwiegend &hnliches Hohenniveau aufweist, sodass sich die
getroffenen Festsetzungen zur Héhenentwicklung im Wesentlichen an der vorhandene Umgebungsbe-
bauung orientiert und sich die geplanten Gebaude in das bestehende Umfeld einfligen.

Festsetzungen zur H6henentwicklung

Da die Hessische Bauordnung (HBO) nur eine Mindesthdhe vorgibt, ist der Begriff des Vollgeschosses
héhenmaBig zunachst unbegrenzt. Daher empfiehlt sich die ergdnzende Festsetzung einer Ho6henbe-
grenzung, um zu dokumentieren, dass sich die geplante Bebauung innerhalb des zur Ausweisung ge-
langenden Bebauungsplan ,Auf dem Mittelfeld 11 im Wesentlichen in die vorhandene Umgebungsbe-
bauung einfligt und auch hinsichtlich der Lage am Ortsrand vertraglich dimensioniert ist. Gleichzeitig
soll eine homogene Steuerung der Hohenentwicklung im Plangebiet erfolgen.

Die Traufhéhe wird fir das Allgemeine Wohngebiet mit der Nr. 1 mit 4,5 m Uber Bezugspunkt festgelegt,
wobei fiir das Allgemeine Wohngebiet mit der Nr. 2 ergédnzend eine Traufhéhe von 7,0 m Gber Bezugs-
punkt bestimmt wird. Die maximale Oberkante Gebaude fir die Allgemeinen Wohngebiete mit der Nr. 1
betragt 9,0 m Uber Bezugspunkt, fir das Baugebiet mit der Nr. 2 wird eine maximale Oberkante Ge-
b&ude 10,0 m festgesetzt.

Die Traufhdhe ist bei geneigten Déchern der Schnittpunkt der verlangerten AuBBenwand mit der Ober-
kante der Dachhaut und entspricht bei Pultdachern dem unteren Pultdachabschluss. Die Gebaudeober-
kante ist die Oberkante der Dachhaut am hdchsten Punkt des Geb&udes. Ausgenommen hiervon sind
technische Aufbauten.

Der untere Bezugspunkt fiir die Hohenermittlung der Gebaude fir die Allgemeinen Wohngebiete 1 und
2 ist die das jeweilige Grundstiick erschlieBende Stra3e, gemessen lotrecht vor der Gebdudemitte. Bei
Eckgrundstiicken (d.h. durch zwei StralBen erschlossenen Grundstiicken) gilt die Traufseite als Bemes-
sungsgrundlage. Auch wenn die ErschlieBungsstraBen noch nicht vorhanden sind, wird es als zulassig
erachtet, sich auf deren Héhenlage zu beziehen, auch wenn diese derzeit noch nicht abschlieBend
durch die Fachplanung festgelegt ist. Dies begriindet sich dadurch, dass die Verlangerung der Pappel-
straBe und Auf dem Bruchhof im Bereich bestehender Wirtschaftswege erfolgt, deren Hdéhenlage im
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Bestand sich nicht wesentlich andern wird. Die Fortfiihrung der ErschlieBungsstra3e in Nord-Siid-Rich-
tung ist somit an die H6henlage im Norden und Sitiden gebunden, sodass vorhandene Gelande, den
Héhenverlauf der kiinftigen ErschlieBungsstraBe praktisch vorgibt. Das Bestimmtheitsgebot der Fest-
setzung zur Héhenentwicklung bleibt somit insgesamt gewahrt.

Die vorgenommene Hbhenentwicklung entspricht einer flir die Errichtung einer Ein- und Zweifamilien-
hausbebauung gangigen Gebaudehdhe und korrespondiert mit der Bestandsbebauung im Planumfeld.
Insgesamt dient die Steuerung der H6henentwicklung der baulichen Anlagen dazu einer gebietsunver-
traglichen Bebauung vorzubeugen.

3.3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache und Stellung der Gebaude

Far das Allgemeine Wohngebiet Nr. 1 und 2 wird einheitlich eine offene Bauweise im Sinne § 22 Abs. 1
BauNVO bestimmt. Demnach sind Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten und durfen eine
Lange von 50 m nicht Uberschreiten. Als Haustypen sind fir alle Baugebiete Einzel- oder Doppelh&user
zuldssig. Die Festsetzungen zur Bauweise sowie zum Haustypen orientieren sich am westlich angren-
zenden Bebauungsbestand und verfolgen den Grundsatz, dass hier keine Bebauung entsteht, die mit
der im Umfeld vorgesehenen Bebauung stadtebaulich nicht weiter vertraglich ist.

Die Festsetzung der Gberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt mittels Baugrenzen, tber die hinaus mit
den Hauptgebauden grundsatzlich nicht gebaut werden darf. Bei Konkurrenz von Grundflachenzahl und
iiberbaubarer Grundstiicksflache gilt im Ubrigen die jeweils engere Festsetzung. Die Ausweisung der
Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt flachenhaft, damit eine groBtmdogliche Flexibilitat in der Stel-
lung der baulichen Anlagen auf den Baugrundstiicken erméglicht wird. Zu den StraBenverkehrsflachen
ist ein Abstand von 5,0 m einzuhalten. Zudem ist in Gegenlage zur bestehenden Wohnbebauung im
Siden des Plangebietes zur Vermeidung des Heranriickens an die Bestandsbebauung ebenfalls ein
Abstand von 5,0 m einzuhalten.

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf das StraBenbild wird ferner bestimmt, dass Garagen und
Uberdachte Pkw-Stellplatze (Carports) innerhalb und auBerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig sind. Sie haben jedoch einen Mindestabstand von 5,0 m zu StraBenverkehrsflachen einzuhal-
ten. Ferner gilt, dass Pkw-Stellplatze sowie untergeordnete Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO in-
nerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig sind, soweit dies mit den Ab-
standsbestimmungen der Landesbauordnung vereinbar ist.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird ferner durch die Festsetzung der Firstrichtung fir
Hauptgebaude eine Ausrichtung der Geb&ude nach Stden ermdglicht, um somit eine sonnenoptimierte
Bauweise zu unterstitzen.

3.4 Anzahl der Wohneinheiten

Entsprechend den dargelegten stadtebaulichen Zielvorstellungen wird fir das Allgemeine Wohngebiet
die zulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude bestimmt. Fir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 1
und 2 sind je Wohngebaude maximal 2 Wohnungen zuléssig. Bei Doppelhdusern ist je Doppelhaus-
hélfte eine Wohnung zuldssig. Die Begrenzungen zu den zulassigen Wohneinheiten dienen unter an-
derem der Steuerung des planinduzierten Verkehrsaufkommens und gewahrleistet innerhalb des Plan-
gebietes auch hinsichtlich der Wohnform eine Anpassung an die Struktur der vorhandenen Umgebungs-
bebauung sowie ein vertragliches Einfligen der geplanten Bebauung.
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3.5 Grundstiickszufahrten

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB kann der Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen bestimmt
werden. Zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf das StraBenbild und Begrenzung des Zu- und
Abfahrtsverkehrs von den Baugrundstliicken wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass je Baugrundstiick
maximal eine Zufahrt an der 6&ffentlichen StraBBenverkehrsflache mit einer Breite von maximal 6,0 m
zulassig ist.

3.6 Grunflachen

Unter Beachtung der drtlichen Gegebenheiten mit Hanglage und landwirtschaftlicher Bewirtschaftung
der nérdlich zum Plangebiet angrenzenden Flachen gilt es, die Themen Oberflaichenentwésserung des
AuBengebietes, Starkregenereignisse in Verbindung mit dem Erosionsschutz (Reduzierung des Kon-
fliktpotentials von abgeschwemmten Bdden) besonders zu berlcksichtigen. Aus diesem Grund ist als
Puffer ein 10 m breiter Streifen als 6ffentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Ortsrandeingri-
nung“ im Bebauungsplan festgesetzt. Innerhalb der Flachen sind neben EingrinungsmalBnahmen zur
Erfassung und Ableitung des aus dem AuBengebiet anfallenden Oberflachenwassers Entwésserungs-
mulden/ -graben, einschlieBlich Wartungs- und Pflegebereiche sowie bauliche Anlagen, wie z.B. Ein-
laufbauwerke, Ableitungskanéle, zuldssig. Neben der Funktion der Eingriinung soll die Bepflanzung der
Flache der Reduzierung des Eintrags von abgeschlammten Materialen in das Baugebiet dienen. Die
Details obliegen dem Vollzug des Bebauungsplanes.

3.7 MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Grundsétzlich geht mit der vorliegenden Bauleitplanung ein Eingriff in den Naturhaushalt sowie den
Boden- und Wasserhaushalt einher. Durch Festsetzungen im Bebauungsplan kann dieser Eingriff je-
doch minimiert werden. So sind Gehwege auf den Baugrundstiicken, Garagen- und Stellplatzzufahrten
und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen in wasserdurchlassiger Weise, wie z.B. als
wassergebundene Wegedecken, weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Poren-
pflaster, zu befestigen. Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien
(Folie oder Vlies) zur Freiflachengestaltung ist unzuldssig. Hierdurch kann ein Beitrag zur Reduzierung
der planinduzierten Abflussmengen erzielt werden, sodass teilweise der Verringerung der Grundwas-
serneubildung entgegengewirkt wird.

3.8 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Aus den Ergebnissen der Artenschutzprifung werden KompensationsmaBnahmen erforderlich, um das
Eintreten der Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG zu verhindern. Die KompensationsmaBnahmen
mit bodenrechtlichem Bezug werden in den Bebauungsplan aufgenommen. Fir die betroffene Feldler-
che und den Feldsperling werden vorlaufende ErsatzmaBnahmen in Form der Herstellung eines Blih-
streifen erforderlich, welcher ortsnah im Bereich der Gemarkung Friedrichshausen, des Flurstiicks 30
teilweise, Flur 1 vorgesehenen ist. Der Bebauungsplan setzt hierfir eine Flache fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel
+Bluhstreifen fir geschiltzte Vogelarten® fest. Innerhalb der Fl&dche ist durch Umbruch und anschlieBen-
der Einsaat geeigneter Blihmischungen ein Blihstreifen zu entwickeln. Zur Anlage des Blihstreifens
wird empfohlen, den Oberboden im Frihjahr des Anlagejahres umzubrechen. AnschlieBend ist dieser
Flachenabschnitt jeweils bis zum 31. M&rz mit einer geeigneten Blihmischung gebietsheimischer
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Herkunft in einer dinnen Aussaatstéarke (max. 10 kg / ha) einzuséen. Der Einsatz von Diingern, Herbi-
ziden, Insektiziden und Fungiziden ist unzulassig.

3.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Wie bereits dargelegt, ist zur Erfassung des Oberflaichenwassers aus dem AuBBengebiet ein Entwasse-
rungsgraben/-mulde geplant. Uber ein Einlaufbauwerk erfolgt die Abwasserableitung im Anschluss iber
Kanalleitungen, die Uber das Flurstiick 128 fuhren. Das benannte Flurstiick wird in das Allgemeine
Wohngebiet einbezogen und ist somit kiinftig in Privateigentum. Fir die Sicherstellung der dargelegten
Entwasserungsplanung wird in der Plankarte des Bebauungsplanes ein Leitungsrecht zu Gunsten der
Stadt Frankenberg (Eder) und der Engergiegesellschaft Frankenberg (EGF) festgesetzt, die im Vollzug
des Bebauungsplanes der dinglichen Umsetzung (bspw. Grunddienstbarkeiten etc.) bedirfen, da die
Festsetzung im Bebauungsplan kein dingliches Recht begriindet.

3.10 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Grundsatzlich geht mit der vorliegenden Bauleitplanung ein Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt
einher. Durch verschiedene Festsetzungen im Bebauungsplan kann dieser Eingriff minimiert bzw. in
Teilen bereits einem Ausgleich zugeflhrt werden. Anzusprechen sind hier u.a.:

« Je Baumsymbol in der Planzeichnung ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter
Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang des Laubbaumes ist dieser
geman Artenliste zu ersetzen. Eine Verschiebung der Pflanzungen um bis zu 5,0 m gegenlber
den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zuléssig.

« Je Strauchsymbol in der Planzeichnung sind mindestens vier einheimische, standortgerechte
Laubstraucher anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang der Laubstraucher sind
diese geman Artenliste zu ersetzen. Eine Verschiebung der Pflanzungen um bis zu 5,0 m ge-
genlber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zulassig.

» Jeangefangene 400 m2 Grundstiicksflache ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter
Laubbaum mit einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm oder ein regionaltypischer Hoch-
stamm-Obstbaum mit einem Mindest-Stammumfang von 14-16 cm zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Bei Abgang sind gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die nach Ziffer
1.8.1 vorzunehmenden Anpflanzungen kénnen zur Anrechnung gebracht werden.

Hinweis: Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Frankenberg (Eder) hat in ihrer Sitzung am
14.12.2022 den Bebauungsplan Nr. 04/5 ,Auf dem Mittelfeld 11“ mit Ausnahme der Festsetzung 1.10.4
als Satzung beschlossen. Die Festsetzung 1.10.4 findet insofern keine Anwendung und ist auf der Plan-
karte des Bebauungsplanes entsprechend gekennzeichnet.

3.11  Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des StraBenkérpers

In den vorliegenden Bebauungsplan wird eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB beziglich
Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern im Bereich des StraBenkdrpers aufgenommen. Dem-
geman gilt: Von der StraBenseite aus sind Bdschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem
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Grundstick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des Stral3enkérpers erforderlich sind. Geldndeunter-
schiede sind innerhalb der privaten Grundstiicke zu verziehen.

Da aufgrund der vorhandenen Gelandetopografie nicht ausgeschlossen werden kann, dass bei der Her-
stellung der offentlichen ErschlieBungsstraBen zum Abfangen des Gelédndes Bdschungen erforderlich
werden, begrindet sich die Notwendigkeit der Aufnahme der besagten Festsetzung.

4. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Alle baulichen MaBnahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundsatzlich dazu bei, die bauge-
schichtliche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die Identitdt der gewachsenen
Siedlungsstrukturen zu bewahren und zu starken. Hierzu werden auf der Grundlage der Ermé&chtigung
des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Der Bebauungsplan enthalt zur Wahrung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und eines ein-
heitlichen Erscheinungsbildes Festsetzungen zur Dachgestaltung. Demnach gilt:

e Fir Hauptgebaude zulassig sind geneigte Dacher mit einer Neigung von 15°- 45°. Zur Dach-
eindeckung sind nicht glanzende Materialien in roten und dunklen Farben (schwarz, braun,
anthrazit) zulassig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf den Dachflachen sind zulassig.
Fir Nebenanlagen und Garagen sind abweichende Dachformen und Dachneigungen zuléssig.

» Die Dachflachen von Garagen mit einer Dachneigung von < 5° sind mindestens in extensiver
Form mit Wildgrésern und Wildkrautern zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Starke der
Vegetationstragschicht muss mind. 0,10 m betragen.

Zur Vermeidung von Reflexionen und Beeintrachtigen auf das StraBen- und Landschaftsbild sowie zur
Vermeidung nachbarrechtlicher Konflikte durch mégliche Blendwirkungen, die in Abhangigkeit der ge-
wahlten Dacheindeckung entstehen kénnen, sind lediglich nicht glanzende Materialien zulassig. Zur
Klarstellung ist daher anzumerken, dass glasierte Dachziegel zu den gldénzenden Materialien zuzuord-
nen sind und somit als Dacheindeckung unzuldssig sind. Engobe Dachziegel gehéren wiederum zu den
zulassigen Materialien, da beim Engobieren eine matte bzw. mattgldénzende Oberflache entsteht. Ede-
lengobe Dachziegeln sind aufgrund des héheren Glanzgrades ebenfalls unzulassig.

Dartber hinaus sind auch Anlagen zur Nutzung von Solarenergie so zu errichten, dass von ihnen keine
Blendwirkungen, insbesondere auf das umgebende StraBennetz, ausgehen. Ferner wird die Verwen-
dung von reflexionsarmen Modulen empfohlen.

Dachgauben

Bei Dachneigungen Uber 30° sind Dachgauben zulassig Die Lange oder die Summe der Einzellangen
auf einer Dachseite darf nicht mehr als 6/10 der Gebaudelange betragen. Die Gaubenhéhe zwischen
dem Dachaustritt und der Traufe der Gaube darf das MaB von 1,5 m bzw. mehr als 1/3 der H6he des
jeweiligen Hauptdaches, senkrecht gemessen zwischen Traufe und First, nicht Gberschreiten. Die vor-
dere AuBenwand der Dachgaube muss mind. 30 cm hinter der GebaudeauBenwand zuriickspringen.

Stitzmauern/ Hangbefestigungen

Aufgrund der vorhanden Gelandetopografie werden zum Abfangen des Gelandes in Abhéngigkeit der
ortlichen Gegebenheiten Stitzmauern oder anderweitige Hangbefestigungen erforderlich. Zur
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Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das StraBen- und Ortsbild werden im Bebauungsplan
entsprechende Gestaltungsvorschriften aufgenommen.

Stiitzmauern sind zu verputzen und mit dauerhaften Kletterpflanzen zu beranken oder durch vorge-
setzte Trockenmauern zu verkleiden. Natursteinmauern oder Gabionen sind hiervon ausgenommen.
Stitzmauern aus Sichtmauerwerk und Sichtbeton sind unzulassig.

Hangbefestigungen, wie z.B. Stiitzmauern, Gabionenwénde oder Natursteinmauern fir Aufschiittungen
oder Abgrabungen des Gelandes sind auf eine H6he von maximal 1,5 m {ber der natiirlichen Gelande-
oberflache zu begrenzen. Zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Aufschiittungen und Hangbefestigungen
ebenfalls auf eine maximale Héhe von 1,0 m Uber der natirlichen Gelandeoberflache zu begrenzen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind unter anderem zur Dokumentation von Grundstiicksgrenzen und der Eigentumsver-
héltnisse erforderlich. Einfriedungen kénnen allerdings auch unerwiinschte Trennwirkungen begrinden.
Solche, das Ortsbild beeintrachtigende Trennwirkungen, sollen im Plangebiet reduziert werden. Dem-
nach wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass offene Einfriedungen sowie Laubhecken zuléssig sind.
Die straBenseitigen Einfriedungen dirfen eine Héhe von 0,80 m Uber der Straenoberkante nicht tGber-
schreiten. Entlang der Ubrigen Grundstlicksgrenzen betragt die maximal zulassige Héhe der Einfriedun-
gen 1,25 m Ober der Geléandeoberflache. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten. Mauer-
und Betonsockelsockel sind unzulassig, soweit es sich nicht um erforderliche Stitzmauern handelt.

Abfall- und Wertstoffbehélter

Auch der erforderliche Umfang an Abfall- und Wertstoffbehaltern kann sich negativ auf das StraBen-
und Ortsbild auswirken.

Daher wird bestimmt, dass Standflachen fir Abfall- und Wertstoffbehélter gegen eine allgemeine Ein-
sicht abzuschirmen sind. Sie sind in Bauteile einzufligen oder einzubeziehen oder mit Laubhecken zu
umpflanzen oder mit Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.

Pkw-Stellplatze

In Ergénzung zur Begrenzung der Anzahl der zulédssigen Grundstlckszufahrten je Baugrundstiick wird
aus gestalterischen Aspekten bestimmt: Werden mehr als zwei Einzelstellplatze auf dem Grundstiick
angelegt, ist hierfir eine gemeinsame Zu- und Ausfahrt anzulegen und die ErschlieBung der Einstell-
pldtze vom Grundstiick aus vorzunehmen. Wenn Einstellplatze innerhalb der nicht Uberbaubaren
Grundstlicksflache angelegt werden, ist zwischen den Einstellplatzen und der StraBenverkehrsflache
ein zu bepflanzender Griinstreifen in einer Breite von mind. 1,0 m anzulegen.

Zur Eingriffsminimierung in den Wasserhaushalt wird ferner festgelegt, dass oberirdische Pkw-Stell-
platze in wasserdurchléssiger Bauweise z.B. als wassergebundene Wegedecken, weitfugige Pflaste-
rungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster zu befestigen sind.

Grundstticksfreifldchen

Zur Sicherstellung einer Mindestbegriinung der Grundsticksfreiflfachen und zur Vermeidung von nega-
tiven Auswirkungen auf das Kleinklima wird festgesetzt, dass Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten
oder -schittungen von mehr als 1 m? Flache unzuléssig sind, soweit sie auf einem Unkrautvlies, einer
Folie oder einer vergleichbaren Untergrundabdichtung aufgebracht werden und nicht wie bei einem
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klassischen Steingarten die Vegetation, sondern das steinerne Material als hauptsachliches Gestal-
tungsmittel eingesetzt wird. Stein- oder Kiesschuttungen, die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am
Gebaude oder der Versickerung von Niederschlagswasser dienen, bleiben hiervon unberiihrt. Zudem
sind mind. 30 % der Grundstiicksfreiflachen mit einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu
bepflanzen und dauerhaft zu pflegen. Es gelten 1 Baum 25 m2 oder 1 Strauch 5 m2. Die nach den
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen vorzunehmenden Anpflanzungen kénnen zur Anrechnung ge-
bracht werden.

5.  Wasserrechtliche Festsetzung

Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwerten (Brauchwassernut-
zung). Je Grundstiick und Gebaude gilt es eine Zisterne mit Drosselabfluss zu errichten. Das Gesamt-
volumen der Zisterne muss mindestens 3 m?3 betragen.

6. Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange
6.1 Umweltpriifung und Umweltbericht

Seit In-Kraft-Treten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG
Bau, BGBI. | S. 1359) am 20. Juli 2004 besteht die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes
in die Begrindung zum Bebauungsplan (vgl. § 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Umweltpr(-
fung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet werden.
Der Umweltbericht ist in die Abwagung einzustellen. Dieses Vorgehen ist fir alle Bauleitplane anzuwen-
den, deren Verfahren nach In-Kraft-Treten des EAG Bau eingeleitet wurde. Eine Ausnahme stellen hier-
bei Bebauungsplane dar, die unter Anwendung des Vereinfachten Verfahrens geméan § 13 BauGB bzw.
des Beschleunigten Verfahrens gemaB § 13a BauGB abgewickelt werden. Fiir Bauleitplanverfahren
geman § 13b BauGB gelten die Verfahrensvorschriften des beschleunigten Verfahrens. Daher ist auch
hier die Durchfihrung einer Umweltprifung nicht notwendig. Insofern kann vorliegend auf ein entspre-
chendes Verfahren verzichtet werden.

6.2 Eingriffs- und Ausgleichplanung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemali § 1a BauGB die Belange von Natur und Landschaft
zu beachten und in die Abwagung einzustellen. Dazu sind auch die vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft durch entsprechende MaBnahmen zu kompensieren. Ein Ausgleich wird jedoch nicht erfor-
derlich, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.
Sofern Bebauungspléne im Beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, gilt dartber hinaus geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, dass Eingriffe, die auf Grundlage der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Dies gilt analog fir Bauleitplanverfahren nach § 13b BauGB. Insofern entfallt vorliegend die
Notwendigkeit der Eingriffskompensation.

Im Zuge der vorliegenden Planung ist die Schaffung einer artenschutzrechtlichen ErsatzmaBnahme er-
forderlich. Der Bebauungsplan setzt daher in der Gemarkung Friedrichshausen, Flur 1, Flurstick 30
teilweise eine Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemaBi § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit dem Entwicklungsziel ,BlUhstreifen fir geschitzte
Vogelarten® festgesetzt.
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6.3 Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes geméaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Zur BerUcksichtigung der Belange des Umweltschutzes sei auf den im Anhang beigefligten landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag verwiesen.

7. Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

GeméB § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bertcksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Mdglichkeit eingerdumt wurde, mit dem Abschluss von stddtebaulichen
Vertrdgen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz
und der Energieeinsparung gedndert und erganzt. Seit 01.11.2020 wurde das neue Gebaudeenergie-
gesetz (GEQG) in Kraft gesetzt, welches die bisherige Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die bisherige
Energieeinsparverordnung (EnEV) und das bisherige Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWar-
meQG) in einem Gesetz zusammenfihrt. Hierdurch werden einheitliche Regeln fir die energetischen
Anforderungen an Neubauten, an Bestandsgebdude und an den Einsatz erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteversorgung von Gebauden geschaffen. Zweck des Gesetzes ist ein mdglichst spar-
samer Einsatz von Energie in Gebaude einschlieBlich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Ener-
gien zur Erzeugung von Wérme, Kélte und Strom fiir den Geb&udebetrieb. Nach § 10 Abs. 1 und 2 GEG
sind Gebaude so zu errichten, dass der Gesamtenergiebedarf die festgelegten Héchstwerte nicht Gber-
schreitet, Energieverluste vermieden werden und der Warme- und Kélteenergiebedarf zumindest antei-
lig durch die Nutzung erneuerbarer Energien gedeckt wird. Da es sich hierbei um allgemein geltendes
Recht handelt, kann vorliegend auf die Aufnahme von entsprechenden Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan verzichtet werden. Es wird als ausreichend erachtet, auf die geltenden rechtlichen Bestim-
mungen hinzuweisen. Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird ferner durch die Festset-
zung der Firstrichtung eine Ausrichtung der Baugrundstiicke nach Stden ermdéglicht, um somit eine
sonnenoptimierte Bauweise zu unterstitzen. Aufgenommen wurde zusétzlich die ausdrickliche Zulds-
sigkeit der Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen.

8. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz vom Juli 2014 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwas-
serbeseitigung und Abflussregelung im Bebauungsplan wie folgt behandelt:

8.1 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet oder (iber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.
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8.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Wasserversorgung/ Deckungsnachweis

Die Leitungsinfrastruktur im Plangebiet zur Wasserversorgung ist neu herzustellen. Die Versorgung des
Plangebietes mit Trinkwasser kann durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz erfolgen und
der zusatzliche Wasserbedarf grundsétzlich gedeckt werden. Die EnergieGesellschaft Frankenberg
mbH (EGF), beliefert die Stadt Frankenberg (Eder) mit Trink- und Brauchwasser. Die Summe der was-
serrechtlich genehmigten Foérdermengen der von der EGF betriebenen Wassergewinnungsanlagen
reicht auch firr die Versorgung des geplanten Baugebietes aus.

Der zusatzliche Wasserbedarf fir die ca. 1,5 ha gro3e Erweiterungsflache wird Uiberschlagig auf Grund-
lage von Erfahrungswerten wie folgt ermittelt:

Art der Bebauung Anzahl der WE | Einwohner je Einwohner | Spezifischer Wasser- Wasser-
WE gesamt Wasserverbrauc | verbrauch/ | verbrauch/a
h d
Einfamilienhduser 18, 4 68 0,12 m3/d 8,16 m3/d 2.978 m3/a
Summe 8,16 m3/d 2.978 m3/a

Derzeit befinden sich Antrage auf Verlangerung der wasserrechtlichen Erlaubnisse zur Entnahme von
Grundwasser fir die Wassergewinnungsanlagen Teichbrunnen 1-3, Brunnen Patersgrund und Quelle
Gernhausen in der Priifungsphase beim Regierungsprasidium Kassel. Die Antrége beinhalten auch eine
Bilanzierung der Entnahme- und Verbrauchsmengen unter Berlicksichtigung der zukinftigen Entwick-
lung der Versorgungsgebiete. Das hier betrachtete Gebiet ,Auf dem Mittelfeld I ist somit in den zuk(nf-
tigen Wasserentnahmen ber(icksichtigt.

Beziiglich der Léschwassermengen wurden durch die Energie Gesellschaft Frankenberg mbH Einzel-
messungen zur Léschwasserermittlung durchgefihrt, mit dem Ergebnis, dass eine Léschwasserversor-
gung im Umkreis von 300 m zur Brandquelle gewahrleistet werden kann. Es ist davon auszugehen,
dass das Gebiet flr zwei Stunden mit 48m3/h versorgt werden kann. Dies entspricht 800l/min.

Der zusatzliche Wasserbedarf kann somit im Plangebiet gedeckt und die ausreichende Léschwasser-
versorgung sichergestellt werden. Die ErschlieBung kann demnach als gesichertim Sinne des § 30 Abs.
1 BauGB angesehen werden.

Technische Anlagen

Die technischen Anlagen zur Wasserversorgung (Leitung und Hausanschllisse) werden innerhalb des
Plangebietes mit dem erforderlichen Leitungsquerschnitt neu verlegt. Das Plangebiet kann an die Was-
serleitungen in der PappelstraBe und in der StraBe ,Auf dem Bruchhof‘ angeschlossen werden. Die in
der PappelstraBBe verlegte Wasserleitung DN 100 (HDPE) wird im Zuge der ErschlieBungsarbeiten ver-
langert und als Ringschluss durch die neue ErschlieBungsstraBe bis zum Anschluss an die StraBe ,Auf
dem Bruchhof‘ (DN 100 GGG) gefuhrt. Die Einzelheiten werden im Rahmen der weiteren Erschlie-
Bungsplanung festgelegt. Erganzend wird auf die Ausfiihrungen im wasserwirtschaftlichen Fachbeitrag
verwiesen.

Schutz des Grundwassers

Das Plangebiet liegt in keinem fir die Grundwassersicherung vorgesehenem Gebiet. Der Regionalplan
stellt das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet fir Grundwasserschutz dar. Gefahrdungen oder Beeintrach-
tigungen des Grundwassers durch Planungen oder MalBnahmen sollen hier vermieden werden.
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Eine qualitative oder quantitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch die im Rahmen der Bau-
leitplanung geplanten MaBnahmen ist nicht zu erwarten. Im Bebauungsplan wird zur Umsetzung einer
zweckbezogenen Nutzung die zulassige Versiegelung mit einer GRZ = 0,3 auf das notwendige Maf3
begrenzt. Ferner wird durch die im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zur wasserdurchlassi-
gen Befestigung von Pkw-Stellplatzen, Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf den Baugrundstiicken
sichergestellt, dass das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser frei ablaufen und seitlich
versickern kann. Zusétzlich tragen zur Reduzierung der Abwassermenge die Festsetzungen der Dach-
begriinungen von Garagen bei. Dariber hinaus wird festgesetzt, dass je Grundstiick und Gebaude eine
Zisterne mit mindestens 3 m3® Gesamtvolumen zu errichten ist, um Niederschlagswasser zu sammeln
und als Brauchwasser zu verwerten. Die Festsetzungen dienen dem Schutz des Grundwassers und
tragen den regionalplanerischen Zielvorgaben Rechnung.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes oder Heilquellenschutz-
gebietes. Der Mindestabstand zum nachstgelegenen Trinkwasserschutzgebiet betrégt ca. 115m (WSG
Zone lll des WSG ,TB 1 u. TB 2 Geismar” (ID: 635-081), nérdlich des Plangebiets.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Der Bebauungsplan ermdglicht eine zweckentsprechende Bebauung und Nutzung der Baugrundsticke
zu Wohnzwecken und somit auch eine entsprechende Versiegelung innerhalb des Plangebietes, die
jedoch Uber die festgesetzte Grundflachenzahl begrenzt wird. Der Bebauungsplan enthalt zudem Fest-
setzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigenden Flachen zu minimieren, etwa
durch die Vorschrift zur wasserdurchlassigen Befestigung von Pkw-Stellplatzen, Garagenzufahrten so-
wie Hofflachen auf den Baugrundstiicken sowie durch die Vorgaben zur Anpflanzung von B&umen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und zur Verhinderung von reinen Schottergérten. Dartber
hinaus sind Dacher von Garagen unter 5° in mindestens extensiver Form zu begrinen. Zudem wird
durch die Festsetzung von Zisternen die Nutzung des Niederschlagswasser als Brauchwasser (z.B.
Gartenbewasserung) ermdglicht, was sich positiv auf die Grundwasserneubildung auswirkt. Insofern
werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung MaBnahmen vorgegeben, die der Verringerung der
Grundwasserneubildung entgegenwirken.

Die einschlagigen Bestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO) sind ferner zu bericksichtigen,
z.B. der im Folgenden zitierte § 8 Abs. 1 HBO:

Die nicht dberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind
1. wasserdurchldssig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit sie nicht f(ir eine andere zuldssige Verwendung benétigt werden. Satz 1 findet keine Anwendung,
soweit Bebauungspldne oder andere Satzungen Festsetzungen zu den nicht liberbauten Fldchen tref-
fen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Eine gezielte Versickerung des auf den Baugrundstiicken anfallenden Niederschlagswassers wird im
Bebauungsplan nicht verbindlich festgelegt. Ein Bodengutachten zur Beurteilung der Versickerungsfa-
higkeit des Bodens liegt gegenwartig nicht vor. Je nach Art von ggfs. geplanten Versickerungsanlagen
kann eine Erlaubnis zur Herstellung und Betrieb erforderlich sein.
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Vermeidung von Verndssungs- und Setzungsschéaden

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor. Auf den Vollzug
des Bebauungsplanes und die konkrete Objektplanung wird verwiesen.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Das Plangebiet liegt nicht im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes.

Bemessungsgrundwasserstdnde

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor. Auf den Vollzug
des Bebauungsplanes und die konkrete Objektplanung wird verwiesen.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor. Auf den Vollzug
des Bebauungsplanes und die konkrete Objektplanung wird verwiesen.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser
Sofern Versickerungsanlagen zur Anwendung kommen, ist die Notwendigkeit einer

Regenwasservorbehandlung im Einzelfall geman Merkblatt DWA-M 153 zu prifen.

8.3 Oberflachengewéasser / Gewasserrandstreifen
Oberflachengewdésser / Gewdsserrandstreifen:

Es befinden sich keine Gewasser innerhalb des Geltungsbereiches.

Darstellung oberirdischer Gewdésser und Entwédsserungsgrédben

Es befinden sich keine bestehenden Gewdasser innerhalb des Geltungsbereiches.

Sicherung der Gewdsser und der Gewdsserrandstreifen

Es befinden sich keine Gewasser innerhalb des Geltungsbereiches.

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fiir Oberfldichengewésser

Die Einhaltung der Bewirtschaftungsziele fir Oberflachengewéasser wird durch die vorliegende Planung
nicht tangiert.

8.4 Abwasserbeseitigung
Gesicherte ErschlieBung

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind nach § 1 Abs. 6 BauGB der sachgerechte Umgang mit Ab-
wasser und die Belange des Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Zur ErschlieBung gehdren eine ge-
ordnete Abwasserbeseitigung und eine naturvertrégliche Niederschlagswasserbewirtschaftung.

Die Stadt Frankenberg (Eder) betreibt eine eigene kommunale Klaranlage. Diese ist fur 29.000 EW
ausgelegt und in der Lage, die zusétzlichen anfallenden Schmutzwassermengen aufzunehmen und zu
reinigen. Die Entwasserung innerhalb des geplanten Baugebietes erfolgt im Trennsystem. Der
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Anschluss der Schmutz- und Regenwasserkanale erfolgt in der Pappelstrae und der StraBe ,Auf dem
Bruchhof* an den dort jeweils vorhandenen Mischwasserkanal.

Der mafBgebliche Trockenwetterabfluss aus dem Plangebiet ermittelt sich zu:
Qt=Qs + Qf

mit gs = 5 I/s*1.000E und Qf = Qs ergibt sich

Qt=2x(85E x51/s*1.000E) = 0,85 I/'s

Anderungen an bestehenden Mischwassereinleitungen sind aus hydraulischen Gesichtspunkten nicht
erforderlich.

Die Uberpriifung der Schmutzfrachtberechnung durch ein beauftragtes Ingenieurbiiro hat ergeben, dass
die im geplanten Baugebiet ,Auf dem Mittelfeld III* anfallende Flache bislang als AuB3engebiet berlck-
sichtigt ist. In der fur das Jahr 2022 vorgesehenen, neuen Schmutzfrachtberechnung wird das Gebiet
entsprechend der geplanten Entwasserungsart berlcksichtigt.

Das anfallende Niederschlagswasser ist, sofern es nicht versickert werden kann, gedrosselt tber die
geplante Regenwasserkanalisation in den Mischwasserkanal in der StraB3e ,Auf dem Bruchhof* bzw.
gafs. der PappelstraBe einzuleiten. Die Einleitmenge darf den natirlichen Abfluss, der vorlaufig mit ca.
10 I/(s,ha) angesetzt wird, nicht Uberschreiten. Eine endgultige Angabe dieser zur Bemessung heran-
zuziehenden Drosselwasserspende erfolgt im Zuge der Entwurfsplanung.

FUr die offentlichen StraBenparzellen sind eigene Rickhaltesysteme in den StraBenbereichen geplant.
Zum anderen sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken Retentionszisternen vorzusehen. Das durch die
Bebauung auf den jeweiligen Baugrundstiicken zusétzlich anfallende Niederschlagswasser darf nur ge-
drosselt abgeleitet werden. Die Drossel und deren Notiberlauf dirfen an die Kanalisation angeschlos-
sen werden. Fir jedes Baugrundstiick ist eine separate Regenwasserriickhaltung zu konzipieren. Die
maximal zulassige Ablaufmenge, die an den éffentlichen Kanal angeschlossen wird, wird vom Abwas-
serwerk Frankenberg in Form einer Bemessungsregenspende vorgegeben. Der Nachweis ist mit den
Bauantragsunterlagen vorzulegen. Die Errichtung und dauerhafte Unterhaltung der Retentionszisternen
werden vertraglich Gber die Kaufvertrage sichergestellt.

Bei der Planung der Retentionsanlagen ist zu beriicksichtigen, dass die Hohenlage so zu wahlen ist,
dass kein Rickstau aus dem Mischwasserkanal in die Retentionsanlage gelangen kann. Dies bedeutet,
dass die tiefste Sohllage der Retentionsanlagen héher als das StraBenniveau im Bereich des anschlie-
Benden Mischwasserkanals hergestellt werden muss. Da dies in den StraBen ,Auf dem Bruchhof* und
der PappelstraBe aufgrund der Topographie nicht méglich ist, muss der Anteil der StraBe ,Auf dem
Bruchhof* und der PappelstraBBe ohne Retention abgeleitet werden und dies durch eine entsprechend
starkere Drosselung der Ablaufmenge aus der in Nord-Sidrichtung verlaufenden, geplanten Erschlie-
BungsstraBe kompensiert werden. Hieraus ergibt sich dann auch die zur Dimensionierung der Retention
maBgebende Regenwasserspende. Die entsprechenden Dimensionierungen miissen im Zuge der Ent-
wurfsplanung durchgefihrt werden.

Zur Reduzierung der Abflussmengen aus dem Plangebiet sind entsprechende Festsetzungen Bestand-
teil des Bebauungsplanes. So sind u.a. die Dacher von Garagen mit einer Dachneigung von unter 5° in
mindestens extensiver Form zu begriinen, was durch das hierdurch generierte Wasserrickhaltevolu-
men einen Beitrag zur Regenwasserbewirtschaftung leistet. Dariiber hinaus wirken die Festsetzungen
zu den Grundstiicksbegriinungen und vorzunehmenden Bepflanzungen sowie die Regelungen zu den
Befestigungen von Gehwegen, Hofflichen und Pkw-Stellplatze eingriffsminimierend. Festgehalten wer-
den kann, dass eine geordnete Abwasserbeseitigung gewahrleistet werden kann und somit die Erschlie-
Bung gesichert ist. Ergédnzend wird auf die Ausfiihrungen im wasserwirtschaftlichen Fachbeitrag verwie-
sen.
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Im Ubrigen wird beziiglich der Verwertung von anfallendem Niederschlagswasser auf die allgemein
geltenden Bestimmungen des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) verwiesen:

§ 55 Abs. 2 WHG: Grundsiétze der Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht-
liche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen.

Das Hessische Wassergesetz (HWG) wurde an Inhalt und Systematik des im Jahr 2010 geanderten
Wasserhaushaltsgesetzes angepasst, sodass nach der erfolgten Anpassung des Landesrechts nach-
folgend auch die maBgebliche Vorschrift des HWG aufgefihrt werden soll

§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasserbeseitigung

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet wer-
den, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

AuBengebietsentwésserung

In der PappelstraBe besteht im Bereich der Wegeparzelle zwischen Flst. 84/6 (Haus Nr. 14) und Flst 83
ein Einlaufbauwerk, welches zur Aufnahme des AuBengebietswassers aus der Feldgemarkung nérdlich
der PappelstraBBe dient. Zur Wasserflihrung wurde zusétzlich eine Leitplanke installiert. Das Einlaufbau-
werk besitzt einen Anschluss an die Mischwasserkanalisation des Abwasserwerks Frankenberg. Ein-
laufbauwerk und Leitplanke befindet sich im lberplanten Bereich des hier betrachteten B-Planes. Eine
gezielte Ableitung des AuBengebiets ist nach Wegfall des Einlaufbauwerks nicht mehr mdéglich. Daher
ist nérdlich angrenzend zum Plangebiet die Errichtung eines Grabens/Mulde geplant, die zum Schutz
des Baugebietes das Oberflichenwasser fassen und ableiten soll. Uber ein Einlaufbauwerk wird das
anfallende Wasser anschlieBend Uber Abwasserleitungen lber das Flurstiick 128 gefihrt an das Ka-
nalnetz angeschlossen. Der Bebauungsplan setzt daher nérdlich angrenzend zum Allgemeinen Wohn-
gebiet eine 10 m breite &éffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Ortsrandeingriinung mit Ent-
wasserungsmulde” fest. Innerhalb der Flachen sind zur Erfassung und Ableitung des aus dem AuBBen-
gebiet anfallenden Oberflachenwassers Entwasserungsmulden/ -graben, einschlieBlich Wartungs- und
Pflegebereiche sowie bauliche Anlagen, wie z.B. Einlaufbauwerke, Ableitungskanale, zulassig.

Reduzierung der Abwassermenge

Durch die Festsetzungen und Hinweise zur Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser
kann in geeigneten Fallen, beispielsweise durch den Bau einer Zisterne fir die Gartenbewasserung
oder der Brauchwassernutzung im Haushalt, der Verbrauch von sauberem Trinkwasser und zugleich
die Abwassermenge verringert werden. Die ausreichende Dimensionierung und die Ablaufmenge sind
im jeweiligen Bauantragsverfahren in den Unterlagen (Entwasserungsplan) nachzuweisen. Die im Be-
bauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvor-
schriften (bspw. Dachbegriinung, Begrinung der Grundstiicksfreiflachen) sowie die Vorsehung von
Brauch- und Retentionszisternen tragen zusatzlich zur Reduzierung der Abwassermenge bei.
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Versickerung des Niederschlagswassers

Eine gezielte Versickerung des auf den Baugrundstiicken anfallenden Niederschlagswassers wird im
Bebauungsplan nicht verbindlich festgelegt.

Entwésserung im Trennsystem

Die Entwasserungsplanung erfolgt innerhalb des Plangebietes im Trennsystem mit Anschluss an das
vorhandene Mischsystem.

Kosten und Zeitplan

Zum jetzigen Planungszeitpunkt kdnnen hierzu keine Aussagen getroffen werden.

8.5 Abflussregelung
Abflussregelung

Im Zuge der technischen ErschlieBungsplanung und geeignete BehandlungsmafBnahmen des Regen-
wassers zu prifen und erforderlichenfalls festzulegen.

Vorflutverhéltnisse

Die maBgebliche maximale Einleitmenge wird entsprechend dem derzeit aus dem natirlichen Gelande
kommenden Abfluss festgelegt. Eine Begrenzung auf maximal ca. 10 l/(s,ha) wird vorlaufig festgelegt.
Diese Drosselabflussspende muss im Zuge der Entwurfsplanung genauer bestimmt werden.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet.

Erforderliche HochwasserschutzmalBnahmen

HochwasserschutzmalBnahmen sind nicht erforderlich.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Fldchen

Die im Bebauungsplan festgesetzten textlichen Festsetzungen tragen zu einem schonenden Grund-
wasserumgang und somit zur Reduzierung der Abwassermenge bei. Eine Entsiegelung von Flachen
kann im Plangebiet nicht erfolgen.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten

Entfallt aufgrund des Planziels und der Lage.

8.6 Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezogener Bauleitpla-
nung fiir die gewerbliche Wirtschaft

Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezogener Bauleitplanung fir die ge-
werbliche Wirtschaft sind aufgrund des Planziels vorliegend nicht beachtlich.
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9. Altlastenverdachtige Flachen, Baugrund und vorsorgender Bodenschutz
Altlasten

Altablagerungen und Altstandorte sowie sonstige Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen inner-
halb des Plangebietes sind der Stadt Frankenberg (Eder) zum gegenwértigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlicksichtigen. Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen.

Vorsorgender Bodenschutz

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die als
Hinweise flr die Planungsebenen der Bauausfiihrung und ErschlieBungsplanung vom Bauherrn / Vor-
habentrager zu beachten sind:

1. MaBnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, beispielsweise Schutz des Mutterbodens
nach § 202 BauGB. Von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzu-
tragen.

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgéngigen Porensys-
tems bis in den Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermégen. Bei verdichtungsempfindli-
chen Bdden (Feuchte) und Béden mit einem hohen Funktionserfiillungsgrad hat die Belastung des
Bodens so gering wie méglich zu erfolgen, d.h. ggf. der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern
/ Kettenlaufwerken etc. und die Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren von Bdden (siehe
Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV,
Stand Mérz 2017).

3. Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdglichkeit im Bereich
bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschot-
ter).

4. Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Uberbaubarer Grund-
stlcksflachen.

5. Wo es logistisch méglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch Ab-
sperrung mit Bauzaunen, Einrichtung fester BaustraBen oder Lagerflachen. Bodenschonende Ein-
richtung und Riickbau.

6. Vermeidung von Fremdzufluss, z.B. zuflieBendes Wasser von Wegen. Der ggf. vom Hang herab-
kommende Niederschlag ist wahrend der Bauphase — beispielsweise durch einen Entwésserungs-
graben an der hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstlickes —, um das unbegriinte Grundstlick
herumzuleiten. Anlegen von Rickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

7. Technische MaBnahmen zum Erosionsschutz.

Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).
Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen. Die Héhe der Boden-Mieten darf 2 m
bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Gbersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren
werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil, Ero-
sionsschutzmatte), gezielt zu begriinen und regelmaBig zu kontrollieren.
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10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffs-
ort. Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder
einbauen.

11. Angaben zu Ort und Qualitét der Verfillmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der
Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung).
Danach darf der Boden nicht mehr befahren werden.

13. Zuflihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat,
hohe Wasserspeicherfahigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von
Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Méarz 2017 hilfsweise herangezo-
gen werden.

Fir die zukinftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) zu beachten:

* Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fir Bauausfiihrende (HMUKLV, 2018)
« Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fir Hauslebauer (HMUKLV, 2018)

10. Kampfmittel

Eine Auswertung der Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von
Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mégliche Munitionsbe-
lastung dieser Flachen nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Sollte
im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden, ist der Kampfmit-
telrdumdienst unverzlglich zu versténdigen.

11. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder Gberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie méglich
vermieden werden. Mit der geplanten Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Kontext der im
ndheren Umfeld vorhandenen Nutzungen kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BIm-
SchG somit grundsatzlich entsprochen werden. Aufgrund der rAumlichen Nahe zur klassifizierten Kreis-
straBe 94 sind die immissionsschutzrechtlichen Belange im Rahmen der Bauleitplanung zu wardigen.
Eine Auswertung des Larmviewers Hessen zeigt jedoch, dass sich die westlich angrenzende Bestands-
bebauung schallmindernd in Bezug zum StraBenverkehrslarm der Ortsdurchfahrtsstral3e ,Zur Kénigs-
héhe” bzw. K94 auswirkt. Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind daher nicht zu erwarten.

12. Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
gensténde, zum Beispiel Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies geman § 21
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HDSchG dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind geman
§ 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

13. Sonstige Infrastruktur
Sonstige Infrastruktureinrichtungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Die Deutsche Telekom weist in ihrer Stellungnahme vom 21.12.2021 darauf hin, dass bei der Erschlie-
Bungsplanung zum Baugebiet in allen StraBen/ Gehwegen geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen sind. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 1989 zu beachten.

14. Bodenordnung

Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. §§ 45 ff. BauGB ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erfor-
derlich.

15. Flachenbilanz

Um die kinftige Nutzungsaufteilung im Baugebiet zu dokumentieren und den Eingriff in Natur und Land-
schaft besser bewerten zu kénnen, wird fir das Plangebiet eine Flachenbilanz (digital errechnet) auf-
gestellt.

Geltungsbereich des Bebauungsplans 15.652 m?
Allgemeines Wohngebiet 12.683 m?
Verkehrsflachen (6ffentlich) 2.236 m?
Grinflache (6ffentlich) 733 m?
Externe ErsatzmaBnahme (Bliihstreifen) 2511 m2

16. Anlagen und Gutachten
* Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Plan O, Stand: 08/2021
« Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Planungsbiiro Fischer, Stand: 14.12.2022

+ Stellungnahme zur BerUcksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange, Energiegesellschaft
Frankenberg, Stand: 15.12.2021
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