Philipp-Soldan-Stadt Frankenberg (Eder), Kernstadt

Bebauungsplan Nr. 44 "An der Marburger Stral3e”
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Nr. Baugebiet GRZ GFZ Z Bauweise | Haustypen TH PR
@ WA 0,3 0,6 I o ED 70m - |100m ¥
@ WA 0,4 0,7 I 0 ED 8,5m - | 115m ,
oF
® WA 0,4 07 I o ED 7.0m - |100m .
@ WA 04 07 I o EDH 70m - |100m
® WA 0,4 07 [ a EDH 9,0m - |120m |
® | wa 0,3 0.6 I a E 70m | 80m | 100m Innenaufteilung unverbindlich
@ WA 04 07 I ° ED 7.0m - |100m
M 0,6 12 I ° EDH 90m | 90m |[120m
7 © MI 06 1,2 I o EDH 70m | 90m [100m
Bei Konkurrenz von GRZ und tiberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaﬂskatasterinformationssystem (ALKIS) !
der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt geandert durch Gesetz vom
03.06.2020 (GVBI. S. 378).

Zeichenerkldarung

Katasteramtliche Darstellung

— 4 — Flurgrenze
Flur 65 Flurnummer
% Flursticksnummer

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

1T

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

Ml Mischgebiet

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschossflachenzahl
Z Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR
Hoéhe baulicher Anlagen als HochstmaB in m Giber Bezugspunkt gemaR Ziffer 1.3.1, hier:
OKgGeb. Oberkante Gebaude (vgl. Ziffer 1.3.3)
TH Traufhohe (vgl. Ziffer 1.3.3)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise

abweichende Bauweise: Es gilt die offene Bauweise mit der MalRgabe, dass die Gebdude eine

a Lange von 20 m nicht Uiberschreiten diirfen.
E Einzelh&user zuléssig
ED Einzel- und Doppelhauser zulassig
EDH Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen zuldssig
i Baugrenze
—t | (berbaubare Grundstiicksflache
B nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
o6ffentlichen und privaten Bereichs, Fladchen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir

Sport- und Spielanlagen

B
@

Verkehrsflachen

Flachen fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung:

Offentliche Verwaltungen

Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen (Kindertagesstatte)

StralRenverkehrsflachen (6ffentlich)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

Rad- und FuRweg (&ffentlich)

ErschlieBungsweg (6ffentlich)

<|§ -

Verkehrsberuhigter Bereich (6ffentlich)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

Parkflache (6ffentlich)

Parkflache (privat)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; hier:

- . Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

Flachen fur VVersorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen; Zweckbestimmung:

Gas

O

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

110 kV-Freileitung (nicht eingemessen)

—_—
—_——— Gasleitung (wird verlegt)
Griinflaichen

Offentliche Grinflachen; Zweckbestimmung:

L]
& & LI

Parkanlage

Spielplatz

Verkehrsbegleitgrun

d b

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

]

Entwicklungsziel: Streuobstwiese

-
-

Entwicklungsziel: Extensivgriinland (Erhaltung)

Entwicklungsziel: Extensivgriinland (Neuanlage)

GEN

Entwicklungsziel: Reptilienhabitat

§
{

Entwicklungsziel: Gewasserrandstreifen

Anpflanzung von Laubb&umen (vgl. Ziffer 1.11.2)

Anpflanzung von Laubb&umen (vgl. Ziffer 1.11.3)

Anpflanzung von Laubstréduchern

Erhalt von B&umen

@ § o o]

ehdelidde Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
o 0000000 Bepflanzungen

Index PflanzmaRnahme (vgl. Ziffer 1.11.5 und 1.11.6)

[/

Eoennd

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

| 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ke
Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung
e Mit Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Frankenberg (Eder) und den Tragern der Ver-
B o o B und Entsorgung (EGF mbH, Abwasserwerk Frankenberg) zu belastende Flachen

Sonstige Darstellungen

EA AL L L LA L L L L

A

1.1

1.1.1

1.2

1.21

1.2.2

1.3

1.31

1.3.2

1.3.3

1.4

1.5

1.6

1.6.1

16.2

1.6.3

1.7

17

1.71

1.7.2

1.8

1.9

1.9.1

1.9.2

1.9.3

1.94

1.9.5

1.10

1.10.1

Hohenlinie in m Uber Normalhéhennull (NHN)

geplante Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)

Gewasserrandstreifen

Bemaliung (verbindlich)

Textliche Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
GemdaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO:

Gartenbaubetriebe und Tankstellen (auler Stromtankstellen als Lademdglichkeit fur Elektrofahrzeuge)
sind unzuléssig.

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO:

Die gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO allgemein zuladssigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen (auRer
Stromtankstellen als Lademéglichkeit fir Elektrofahrzeuge) und Vergntgungsstétten sind unzuléssig.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO:

Die geman § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Vergnugungsstatten sind unzul4ssig.

GemdR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO:

Fur das Aligemeine Wohngebiet Nr. 1 bis 6 und das Mischgebiet Nr. 8 und 9 gilt: Der untere Bezugspunkt
fur die Hohenermittlung der Gebaude ist die das jeweilige Grundstiick erschlieRende Strale, gemessen
lotrecht vor der Geb&dudemitte. Bei Eckgrundstlicken (d.h. durch zwei StraRen erschlossenen
Grundstiicken) gilt die Traufseite als Bemessungsgrundlage.

Fur das Aligemeine Wohngebiet Nr. 7 gilt: Unterer Bezugspunkt fur die Hohenermittlung ist der héchste
Anschnitt des Geb&udes mit dem nattrlichen Gelédnde auf dem jeweiligen Baugrundstiick.

Die Traufhthe ist bei geneigten Dachern der Schnittpunkt der verldngerten AuRenwand mit der Oberkante
der Dachhaut und entspricht bei Pultddchern dem unteren Pultdachabschluss. Bei Flachd&chern ist die
Traufhéhe der oberste Attika-Abschluss Uber dem letzten =zuldssigen Vollgeschoss. Die
Gebdudeoberkante ist die Oberkante der Dachhaut am héchsten Punkt des Geb&udes. Ausgenommen
hiervon sind technische Aufbauten.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO:

Fur das Allgemeine Wohngebiet Nr. 5 und 6 gilt: Die zuldssige Grundflaiche gemaR Grundflachenzahl darf
durch die Grundflache von Stellpldtzen mit inren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,7
Uberschritten werden.

GemdlR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 3 BauNVO:

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine
Vollgeschosse i.S. der HBO sind, einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und
einschlieflich ihrer Umfassungswénde mitzurechnen.

GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO:

Tiefgaragen (mit Ausnahme von Tiefgaragenzufahrten) sind ausschlieBlich innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig.

Oberirdische Garagen und Uberdachte Pkw-Stellpldtze (Carports) sind innerhalb und auRerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksfliche zuldssig. Sie haben jedoch einen Mindestabstand von 50 m zu
StraRenverkehrsfldchen einzuhalten.

Oberirdische Pkw-Stellplétze sowie untergeordnete Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind innerhalb
und auRerhalb der Grundstucksflachen  zuléssig, dies mit den
Abstandsbestimmungen der Landesbauordnung vereinbar ist.

Uiberbaubaren soweit

GemdR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB:

Fur das Allgemeine Wohngebiet Nr. 1 bis 4 und 7 gilt: Bei Einzelhdusern sind je Wohngebaude max. 3
Wohnungen zuldssig. Bei Doppelhdusern ist je Doppelhaushélfte eine Wohnung zulédssig. Bei
Hausgruppen ist eine Wohnung je Hauseinheit zul&ssig.

Fur das Allgemeine Wohngebiet Nr. 5 gilt: Bei Einzelhdusern sind je Wohngeb&ude max. 6 Wohnungen
zuldssig. Bei Doppelhdusern ist je Doppelhaushélfte eine Wohnung zuléssig. Bei Hausgruppen ist eine
Wohnung je Hauseinheit zulassig.

Fur das Allgemeine Wohngebiet Nr. 6 gilt: Bei Einzelhdusern sind je Wohngeb&ude max. 8 Wohnungen
zuléssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem&R
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Ausnahme von
sind in

Gehwege auf den Baugrundstiicken, Garagen- und Stellplatzzufahrten (mit
Tiefgaragenzufahrten) und Hofflichen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen
wasserdurchldssiger Weise, wie z.B. als wassergebundene Wegedecken, weitfugige Pflasterungen,
Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster, zu befestigen.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft geméR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Entwicklungsziel: Extensivgriinland (Neuanlage)

MaBBnahmenempfehlung: Fur die Neuanlage des Grinlandes sind mindestens 100 m? der
Grunlandvegetation aus dem als Parkflache ausgewiesenen Bereich des Plangebiets hierhin umzusiedeln
(z.B. durch Plaggenubertragung). Auf den ubrigen Flachen ist zur Neuanlage von Grinland
regionaltypisches Saatgut zu verwenden. AnschlieRend ist die Flache als ein- bis zweischiriges Grinland
zu bewirtschaften. Das Schnittgut ist abzutransportieren, eine Dingung mit Gulle oder synthetischen
Dungemitteln ist unzulassig. Alternativ zur Mahnutzung ist eine extensive Beweidung mit Schafen oder
Rindern zulassig; falls erforderlich kann eine Nachmahd vorgenommen werden.

Entwicklungsziel: Extensivgrinland (Erhaltung)

MaBnahmenempfehlung: Die Flachen sind als ein- bis zweischiriges Grlnland zu bewirtschaften.
Vorhandene Bestdnde der Vielblattrigen Lupine (Lupinus polyphyllus) sind manuell zu entfernen. Das
Schnittgut ist abzutransportieren, eine Dungung mit Gulle oder synthetischen Dingemitteln ist unzulassig.
Alternativ zur Ma&hnutzung ist eine extensive Beweidung mit Schafen zuléssig; falls erforderlich kann eine
Nachmahd vorgenommen werden.

Entwicklungsziel: Streuobstwiese

Malnahmenempfehlung: Innerhalb der Flachen sind 20 hochstdmmige Obstbdume zu pflanzen und
dauerhaft zu pflegen. Neben Nutzgehdlzen sind auch Wildobstgehélze zuldssig. Bei Ausfall ist eine
entsprechende Ersatzpflanzung zu tatigen. Der Unterwuchs ist als Extensivgrinland anzulegen (siehe
1.9.1).

Entwicklungsziel: Reptilienhabitat - Vorgezogene AusgleichsmalRnahme fir die Zauneidechse (Lacerta
agilis))

MaBnahmenempfehlung: Innerhalb der Flachen ist ein Steinriegelkomplex in drei Teilabschnitten
anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Zudem sind zwei Steinschiittungen und zwei Sandlinsen anzulegen.
Die Ubrigen Flachen sind als Extensivgrinland herzustellen (siehe 1.9.1). Aus artenschutzrechtlichen
Grinden ist eine mehrschirige Mahd im Jahr bei Bedarf zuldssig.

Entwicklungsziel: Gewéasserrandstreifen

MalRnahmenempfehlung: Die Flachen sind der natlrlichen Sukzession zu Uberlassen. Aufkommende
invasive Neophyten (z.B. Herkulesstaude, Indisches Springkraut) sind regelméRig zu entfernen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB:
MaRgebliche AuRenlarmpegel, Larmpegelbereiche

Bei der Errichtung oder der Anderung von Geb&uden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen sind die
AuBRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, "Schallschutz im Hochbau -
Teil 1: Mindestanforderungen", und DIN 4109-2:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erfilllung der Anforderungen”, auszubilden. Grundlage hierzu sind die im nachfolgenden
Plan dargestellten maligeblichen AuRenldrmpegel La bzw. Larmpegelbereiche, die gemaR Tab. 7 der DIN
4109-1:2018-01 (Herausgeber: DIN Deutsches Institut far Normung e.V.) einander wie folgt zugeordnet
sind:

Zeile Larmpegelbereich MaRgeblicher AuBenlarmpegel (La/ [dB(A)]
1 | bis 55

2 Il 56 bis 60

3 ] 61 bis 65

4 v 66 bis 70

5 \' 71 bis 75

6 Vi 76 bis 80

7 Vi > 802

a fur maflgeblichen Aufenldarmpegel La > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der &rtlichen
Gegebenheiten festzulegen

MaRgeblicher AuRenldrmpegel/ Larmpegelbereiche nach DIN 4109, tags

..<=55 LPBI
55<..<=60 LPBII
60<..<=65 LPBII

N B65<..<=70 LPBIV
< BEN70<..<=75 LPBV
~. W 75<..<=80 LPBVI

[
1
|
I".
\
i
[l

(Darstellung Obergeschoss, Freifeldbedingungen)

MaRgeblicher AuBenldrmpegel/ La&rmpegelbereiche nach DIN 4109, nachts

Y .<=55 LPBI
: 55<..<=60 LPBII
60<..<=65 LPB I
N E5<..<=T70 LPBIV
. 70<..<=75 LPBV
< BN 75<..<=80 LPBVI

m.
| |
[
1
o
[
]
[
L

(Darstellung Obergeschoss, Freifeldbedingungen)

Die erforderlichen Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart
und RaumgréRe im Baugenehmigungsverfahren gemaR DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01
nachzuweisen.

Von dieser Festsetzung kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere maRgebliche
AuBenléarmpegel bzw. Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen (z. B. im Nachtzeitraum, bei
geringeren Immissionshéhen, unter Beriicksichtigung der Geb&dudeabschirmung). Die Anforderungen an
die Schallddmmung der Auenbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01
und DIN 4109-2:2018-01 reduziert werden.

Von dieser Festsetzung kann auch abgewichen wenn zum Zeitpunkt des
Baugenehmigungsverfahrens die DIN 4109 in der dann gultigen Fassung ein anderes Verfahren als

Grundlage fur den Schallschutznachweis gegen AuRenl&rm vorgibt.

werden,

1.10.2 Schallddmmende Luftungseinrichtungen

1.11

1.11.1

1.11.2 Je Baumsymbol

In Rdumen mit Larmpegelbereichen > Ill, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden und in
schutzbedirftigen R&umen mit Sauerstoff verbrauchender Energiequelle, ist durch den Einbau von
Luftungseinrichtungen fur ausreichende Belliftung bei geschlossenen Fensteranlagen zu sorgen.

Von dieser Festsetzung kann gem&R § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall aufgrund der Bauweise der
Gebdude die erforderliche Raumbeltftung durch Luftungsanlagen (z.B. bei Passivhausbauweise)
hergestellt werden kann.

Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB:

Je 6 Stellpldtze ist mind. 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum der nachfolgenden Artenliste zu
pflanzen und zu unterhalten. Die Anordnung obliegt der Freiflachenplanung, wobei die anzupflanzenden
Baume in die Stellplatzanlage zu integrieren sind. Die nach bauplanungsrechtlichen Festsetzungen
anzupflanzenden Laubb&ume kénnen zur Anrechnung gebracht werden.

Artenliste (Artenempfehlung):

(Hochstamme, Mindestpflanzqualitat: 3xv., m.B., STU 18-20 cm)

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Querus robur - Stieleiche

Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordarta - Winterlinde

Bei Anpflanzungen auRerhalb zusammenhangender Pflanzstreifen oder gréReren Grinflachen ist eine als
Pflanzinsel anzulegende Baumscheibe gréfer 5 m? je Baum vorzusehen. Auf die Grenzabstande fur
Pflanzungen gema&R §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird verwiesen.

(Kennzeichnung P) in der Planzeichnung ist mindestens ein einheimischer,
standortgerechter Laubbaum der Artenliste unter Ziffer 3.1 anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei
Abgang des Laubbaumes ist dieser artgleich zu ersetzen. Eine Verschiebung der Pflanzungen um bis zu

5,0 m gegenliber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zul4ssig.

1.11.3 Je Baumsymbol (ohne Kennzeichnung) in der Planzeichnung ist mindestens ein einheimischer,

standortgerechter Laubbaum der nachfolgenden Artenliste anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei
Abgang des Laubbaumes ist dieser artgleich zu ersetzen. Eine Verschiebung der Pflanzungen um bis zu
5,0 gegentber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zulassig.

Artenliste (Artenempfehlung):

(Hochstamme, Mindestpflanzqualitat: 3xv., m.B., STU 25 - 30 cm)

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus colurna - Baumhasel

Prunus padus - Traubenkirsche

Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Tilia cordata - Winter-Linde

Bei Anpflanzungen auRerhalb zusammenh&ngender Pflanzstreifen oder gréReren Grinflachen ist eine als
Pflanzinsel anzulegende Baumscheibe gréfer 5 m? je Baum vorzusehen. Auf die Grenzabsténde fur
Pflanzungen gemafR §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird verwiesen.

1.11.4 Je Strauchsymbol in der Planzeichnung sind mindestens vier einheimische, standortgerechte

Laubstraucher gemaR Artenliste unter Ziffer 3.1 anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang
der Laubstraucher sind diese artgleich zu ersetzen. Eine Verschiebung der Pflanzungen um bis zu 5,0 m
gegenuber den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist zul4ssig.

1.11.5 Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen mit dem

Index 1 ist eine geschlossene Gehdlzstruktur zu entwickeln. Hierbei sind in die vorhandenen
Bestandsllcken ausschlieBlich Weichholzer (Héngebirke, Schwarzerle, Weiden) zu pflanzen.

1.11.6 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit dem

Index 2 st jeweils eine geschlossene Laubstrauchhecke unter ausschlieRlicher Verwendung
standortgerechter einheimischer Laubgehélze anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Hierbei sind
mind. 50 % dornenreicher Gehtlze zu verwenden (siehe Artenliste 2 unter Ziffer 3.1, Straucher mit *
gekennzeichnet). Straucher sind in Gruppen von jeweils 4-6 Exemplaren einer Art anzupflanzen. Ein
Pflegeschnitt ist einmal jahrlich zulassig.

1.11.7 Nicht durch Geb&dude, Terrassen oder Nebenanlagen tberbaute Teile der Tiefgaragen sind mit einer

1.12

1.13

Erdauflage von mind. 0,3 m zu versehen und dauerhaft zu begriinen.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des StraBenkérpers gemiR § 9 Abs.1
Nr. 26 BauGB:

Von der StraRenseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschuttungen auf dem Grundstiick
zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StralRenkérpers erforderlich sind.

Zuordnung der MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1a BauGB:

Den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft werden als Ausgleich die
festgesetzten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft des Teilplans 1 sowie des Teilplans 2 (Plankarte 1 bis 3) zugeordnet.
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Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(Satzung gemaR § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
Décher (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Fur das Allgemeine Wohngebiet Nr. 1 bis 5 und 7 gilt: Fir Hauptgeb&ude zuldssig sind geneigte D&cher
mit einer Neigung von 15°- 48°. Zur Dacheindeckung sind nicht glénzende Materialien in roten und
dunklen Farben (schwarz, braun, anthrazit) zuldssig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf den
Dachflachen sind zuldssig. Fir Nebenanlagen und Garagen sind abweichende Dachformen zuléssig.

Fur das Allgemeine Wohngebiet Nr. 6 und das Mischgebiet Nr. 8 und 9 gilt: Fur Hauptgeb&ude zulassig
sind geneigte Décher mit einer Neigung von 15°- 48° sowie Flachd&cher mit einer Neigung von bis zu
max. 5°. Zur Dacheindeckung sind nicht glénzende Materialien in roten und dunklen Farben (schwarz,
braun, anthrazit) zuléssig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf den Dachflachen sind zuléssig. Fur
Nebenanlagen und Garagen sind abweichende Dachformen zuldssig

Dachfldchen mit einer Neigung von bis zu maximal 5° sind bis auf Dachterrassen sowie erforderlichen
Flachen fur technische Aufbauten und Anlagen zur Nutzung von Solarenergie mindestens in extensiver
Form mit Wildgrasern und Wildkrautern zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Stirke der
Vegetationstragschicht muss mind. 0,10 m betragen. Die Dachfldchen von Garagen und (berdachten
Stellplétzen sowie von Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind hiervon ausgenommen.

Dachgauben (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Bei Dachneigungen tber 30° sind Dachgauben zuléssig Die L4nge oder die Summe der Einzellangen auf
einer Dachseite darf nicht mehr als 6/10 der Geb&udelédnge betragen. Die Gaubenhshe zwischen dem
Dachaustritt und der Traufe der Gaube darf das MaR von 1,5 m bzw. mehr als1/3 der Héhe des jeweiligen
Hauptdaches, senkrecht gemessen zwischen Traufe und First, nicht Uberschreiten. Die vordere
AuBenwand der Dachgaube muss mind. 30 cm hinter der Geb&udeauRenwand zurtickspringen.

Staffelgeschosse (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Fur das Allgemeine Wohngebiet Nr. 6 gilt: Staffelgeschosse sind gegentiber der AuRenwand des darunter
liegenden Geschosses talseitig um mind. 3,0 m zuriickzusetzen.

Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zulassig sind offene Einfriedungen sowie Laubhecken. Die straRenseitigen Einfriedungen diirfen eine
Hohe von 080 m Uber der StraBenoberkante nicht Uberschreiten. Entlang der Gbrigen
Grundstucksgrenzen betrdgt die maximal zuldssige Hohe der Einfriedungen 1,50 m uber der
Gelandeoberflache. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten. Mauer- und Betonsockelsockel
sind unzuldssig, soweit es sich nicht um erforderliche Stiitzmauern handelt.

Abfall- und Wertstoffbehilter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Standflachen fir Abfall- und Wertstoffbehélter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzuschirmen. Sie sind
in Bauteile einzufiigen oder einzubeziehen oder mit Laubhecken zu umpflanzen oder mit beranktem
Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.

Befestigung Pkw-Stellplitze (§ 91 Abs. 4 HBO)

Oberirdische Pkw-Stellplétze sind in wasserdurchldssiger Bauweise, wie z.B. als wassergebundene
Wegedecken, weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster, zu befestigen.

Grundstiicksfreiflichen (§ 91 Abs. 5§ HBO)

Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schuttungen von mehr als 1 m? Flache sind unzulassig,
soweit sie auf einem Unkrautviies, einer Folie oder einer vergleichbaren Untergrundabdichtung
aufgebracht werden und nicht wie bei einem klassischen Steingarten die Vegetation, sondern das
steinerne Material als hauptséchliches Gestaltungsmittel eingesetzt wird. Stein- oder Kiesschittungen, die
dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Geb&ude oder der Versickerung von Niederschlagswasser
dienen, bleiben hiervon unberiihrt.

Mind. 30 % der Grundstiicksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu
bepflanzen und dauerhaft zu pflegen. Zur Artenauswahl vgl. 3.1. Es gelten 1 Baum 25 m? oder 1 Strauch 5
m?. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen vorzunehmenden Anpflanzungen kénnen zur
Anrechnung gebracht werden.

Stiitzmauern und Hangbefestigungen (§ 91 Abs. 5 HBO)

Stutzmauern sind zu verputzen und mit dauerhaften Kletterpflanzen zu beranken oder durch vorgesetzte
Trockenmauern zu verkleiden. Natursteinmauern oder Gabionen sind hiervon ausgenommen,
Stutzmauern aus Sichtmauerwerk und Sichtbeton sind unzul&ssig.

Hangbefestigungen, wie z.B. Stutzmauern, Gabionenwénde oder Natursteinmauern fir Aufschittungen
oder Abgrabungen des Geldndes sind auf eine Héhe von maximal 1,5 m Uber der natrlichen
Geldndeoberfldche zu begrenzen. Zu offentlichen Verkehrsflachen sind Aufschittungen und
Hangbefestigungen ebenfalls auf eine maximale Héhe von 1,0 m tber der natirlichen Gelandeoberflache
zu begrenzen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Artenauswahl
Artenliste 1 (Bdume):

Acer campestre - Feldahorn Obstbaume:

Acer platanoides - Spitzahorn Malus domestica - Apfel
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Prunus avium - Kulturkirsche
Alnus glutinosa - Schwarzerle Prunus cerasus - Sauerkirsche
Betula pendula - Hangebirke Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume
Carpinus betulus - Hainbuche Pyrus communis - Birne
Fraxinus excelsior - Esche Pyrus pyraster - Wildbirne
Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche

Populus tremula - Espe/ Zitterpappel

Quercus petraea - Traubeneiche

Quercus robur - Stieleiche

Salix alba - Silber-Weide

Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Artenliste 2 (Strducher):

Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris - Wildapfel

Buxus sempervirens - Buchsbaum Rhamnus cathartica - Kreuzdorn*
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
Crataegus monogyna - Weilldorn* Rubus caesius - Kratzbeere*
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen Rubus fruticosus - Brombeere*
Frangula alnus - Faulbaum Salix caprea - Salweide
Genista tinctoria - Farberginster Salix purpurea - Purpurweide
Ligustrum vulgare - Liguster Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

*) dornenreiche Gehotlze
Artenliste 3 (Zierstrducher und Kleinb4iume):

Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Lonicera caprifolium - Gartengeifiblatt

Calluna vulgaris - Heidekraut Lonicera nigra - Heckenkirsche
Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Lonicera periclymenum - Waldgeifiblatt
Cornus florida - Blumenhartriegel Magnolia div. spec. - Magnolie
Cornus mas - Kornelkirsche Malus div. spec. - Zierapfel
Deutzia div. spec. - Deutzie Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
Forsythia x intermedia - Forsythie Rosa div. spec. - Rosen
Hamamelis mollis - Zaubernuss Spiraea div. spec. - Spiere

Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia

Artenliste 4 (Kletterpflanzen):

Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde Lonicera spec. - Heckenkirsche
Clematis vitalba - Wald-Rebe

Hedera helix - Efeu

Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein
Polygonum aubertii - Knéterich

Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie Wisteria sinensis - Blauregen

Auf die Grenzabsténde fur Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird
hingewiesen

Stellplatzsatzung

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der
Stellplatzsatzung der Stadt Frankenberg (Eder) in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden
Fassung ergénzt.

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegensténde (Scherben, Steingerdte, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemal § 21
HDSchG unverzuglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Arch&ologische Denkmalpflege)
oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3
HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung
des Fundes zu schitzen.

Verwertung von Niederschlagswasser

GemaR § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasser-rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

GemaR § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei
der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftiche und gesundheitiche Belange nicht
entgegenstehen.
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Fur das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken jeweils eine Retention zu schaffen.
Das durch die Bebauung auf den jeweiligen Baugrundstiicken zusétzlich anfallende Niederschlagswasser
darf nur gedrosselt abgeleitet werden. Die Drossel und deren Notuberlauf dirfen an die Kanalisation
angeschlossen werden. Fur jedes Baugrundstick ist eine separate Regenwasserriickhaltung zu
konzipieren. Die maximal zul&ssige Ablaufmenge, die an den &ffentlichen Kanal angeschlossen wird, wird
vom Abwasserwerk Frankenberg in Form einer Bemessungsregenspende vorgegeben. Der Nachweis ist
mit den Bauantragsunterlagen vorzulegen.

Verwendung von erneuerbaren Energien

Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes und die auf Grundlage des
Energieeinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung sei hingewiesen und angemerkt, dass
die Nutzung der Solarenergie ausdriicklich zulassig ist. Es gilt die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung
gultige Fassung.

Kampfmittel

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Vom Vorhandensein
von Kampfmittel muss grundsatzlich ausgegangen werden. In Bereichen, in denen durch
Nachkriegsbebauungen bodeneingreifende MaRnahmen bis zu einer Tiefe von mindestens 5,0 m erfolgt
sind, sind keine KampfmittelrAummaRnahmen notwendig. Bei allen anderen Flichen ist eine
systematische Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten,
Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen bis in eine Tiefe von 5.0 m (ab
GOK IIWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaRnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich
eine EDV-gestitzte Datenaufnahme erfolgen. Sofern das Gel&nde nicht sondierfahig sein solite (z.B.
Auffullung, Versiegelung oder sonstige magnetische Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere
KampfmittelrdumungsmaRnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. Es ist dann
notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner Verbau usw.) durch
Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine sondierfdhige Messebene vorliegt,
sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondierung begleitet werden. Mit einer
Luftbilddetailauswertung  wurde durch den Kampfmittelrdumdienst im Plangebiet mehrere
Verdachtspunkte ermittelt, die auf méglicherweise noch vorhandene Bombenblindgdnger hinweisen. Die
Punkte koordinatenmé&Rig erfasst. Eine Uberprifung der
bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. Eine Uberprufung der Verdachtspunkte ist auch dann
erforderlich, wenn sich dieser auRerhalb des Baufeldes bzw. Grundstick befindet und vor
bodeneingreifenden Bauarbeiten ein Sicherheitsabstand im Radius von 15 Metern um den
eingemessenen Verdachtspunkt nicht eingehalten werden kann. Fir weitere Informationen wird auf die
Internetseite des Kampfmittelrdumdienstes www.rp-darmstadt.hessen.de verwiesen.

wurden Verdachtspunkte ist vor

Artenschutzrechtliche Hinweise (allgemein)

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu
beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
besonders und streng geschitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden
Punkte zu beachten:

a) BaumaBnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschutzter Vogelarten
fuhren kénnen, sind auRerhalb der Brutzeit durchzufuhren.

b) Bestandsgeb&ude sind vor Durchfihrung von Bau- oder AnderungsmaBnahmen daraufhin zu
kontrollieren, ob geschutzte Tierarten anwesend sind.

¢) Gehélzrlickschnitte und -rodungen sind auBerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufuhren.

d) Baumhéhlen und Geb&ude sind vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten auRerhalb der Brutzeit
(01.03. bis 30.09.) auf Uberwinternde Arten zu tberpriifen.

e) Rodungen von Hohlenbdumen und Abrissarbeiten sind auRerhalb der Wochenstubenzeit (01.05. bis
31.07.) durchzufthren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

f) Geholze sind im Zeitraum vom 01.12. bis 28./29.02. zum Schutz von Haselm&usen (Muscardinus
avellanarius) bodenschonend zu roden. Nach der Beendigung des Winterschlafs der Haselm&use (ab
Anfang Mai) sind der Oberboden abzutragen und die Stubben zu entfernen. Die Rodungsflachen sind
zu Beginn des Baujahres bis zur Beendigung der Bauarbeiten frei von Vegetation zu halten.

g) Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fur die funktionale
AuBenbeleuchtung ausschlieBlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-
Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweiRe Lichtfarbe) bis maximal
4.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach oben
emittieren, zuldssig.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Artenschutzrechtliche Hinweise (speziell)

Baumalinahmen sollten nach Méglichkeit auRerhalb der Hauptbrutzeit europaischer Vogelarten (Mérz bis
September) stattfinden. Bei Baubeginn zwischen 1. April und 31. August ist der gesamte bisher
ackerbaulich genutzte Eingriffsraum in 2-wéchigem Abstand ab Ende Februar regelméfRig umzubrechen
oder zu mulchen, damit sich keine geeigneten Brutbedingungen einstellen kénnen: in Griinlandbestanden
sowie im Bereich der Feldraine ist die Etablierung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten ggf. durch
anderweitige geeignete Vergrd&mungsmaRnahmen zu verhindern. Hierzu sind Pfosten im 10 m-Raster
einzuschlagen (Endhéhe 1,5 m) und oben mit Flatterband zu versehen. Das Baufeld ist zeitnah vor Beginn
der Bauarbeiten durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

Als Ersatz fur die wegfallenden Ruhe- und Fortpflanzungsstatten des Feldsperlings (Passer montanus)
sind sechs geeignete Nistkasten vorzugsweise in einem bestehenden bzw. entstehenden Gehélzbestand
anzubringen und regelmé&Rig zu pflegen. Als Ersatz fur die wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstétte
des Gartenrotschwanzes (Phoenicurus phoenicurus) sind drei geeignete Nistkasten vorzugsweise in
einem bestehenden bzw. entstehenden Gehélzbestand anzubringen und regelmaRig zu pflegen. Als
Ersatz fur die wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatte der Weidenmeise (Poecile montanus) sind drei
geeignete Nistkdsten in einem bestehenden bzw. entstehenden Gehélzbestand anzubringen und
regelméfig zu pflegen.

Jede wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstétte von Fledermausen, die im Rahmen der 6kologischen
Baubegleitung festgestellt wird, ist im Verhaltnis 1:3 auszugleichen.

Fur die Haselmaus (Muscardinus avellanarius) sind als vorgezogene AusgleichsmaRnahme im Bereich
des Flursticks 70, Flur 65 in dem zum Erhalt festgesetzten Laubgehélzbestand vor Beginn von
Rodungsarbeiten 10 Haselmausnistkdsten anzubringen und fachgerecht zu pflegen.

Als VermeidungsmafRnahme zum Schutz der Zauneidechse ist eine Umsiedlung der von BaumaRnahmen
betroffenen Tiere in die zuvor vorbereitete Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem
Entwicklungsziel ,Reptilienhabitat vorzunehmen. Tiefbauarbeiten in Bereichen mit Vorkommen der
Zauneidechse sind zu Beginn der Arbeiten durch eine qualifizierte Person zu begleiten (6kologische
Baubegleitung). Zur Vermeidung einer Riickwanderung der Tiere sollte eine Sicherung des Baufensters
durch eine temporare und Uberkletterungssichere Einwanderungsbarriere (eingegrabener Reptilienzaun)
erfolgen

DIN-Vorschriften

Die der Planung zu Grunde gelegten DIN-Vorschriften kénnen bei der Stadtverwaltung Frankenberg
(Eder) wahrend der tblichen Dienststunden eingesehen werden.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-

verordnetenversammlung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliellich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieRlich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenver-

sammlung am

09.05.201

30.11.201

30.11.201

09.12.201
24.01.202

29.08.202i

07.09.202(
09.10.202(

2504

9.

Die Bekanntmachungen erfolgten im in der Hessischen/Niedersachsischen Allgemeinen (HNA) und au

Internetseite www.frankenberg.de.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
ergangenen BeschlUssen der Stadtverordnetenversammlung tibereinstimmt und dass
die far die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
worden sind.

Frankenber

Burgermeister

Rechtskraftvermerk:

Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

er), den _3 0. Juni_2021 |

Frankenberg (

2 1. Mai

k PHILIPP
SOLDAN

T LL s
FRANKEN
BERGEDER

Bebauungsplan Nr. 44
"An der Marburger Stralke"

Stadt Frankenberg (Eder), Kernstadt

. _‘S.ar'ni!n'*mmf.*I

J I'_-I

Ill f Ih) i .Jﬁ"%*

£\
[5“ anndaten: © OpenStreetM ap (CC-BY-SA)

A

M: 1: 25.000

PLANUNCSBURO
FISCHER

- g

Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | f. +49 641 98441-155 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de

Stand: 14.11.2019
07.08.2020
20.10.2020
Satzung
Teilplan 1/2 Projektleiter: Roefing
CAD: RoeRing
Malstab: 1:1.000
Projektnummer: 203119




Philipp-Soldan-Stadt Frankenberg (Eder), Kernstadt

Bebauungsplan Nr. 44 "An der Marburger StraRe"

Plankarte 1 :dervLache
MaRstab 1 : 1.000

85/52

83/51

90/58

81/50

79/48

78147

94/47 |
91/27

Am Mihlberg

76/48

57

281

29

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation.

Auf der Pfingstgemeinde

Flur 14

116

In den Sammtwiesen

Plankarte 2
MalRstab 1 : 1.000

115

105

143/85
144/85

"7 85/4

104

B252

Plankarte 3
MafRstab 1 : 1.000

30/1

30/2

0/3

35

AN

Gemarkung Schreufa, Flur 8, Flurstiicke 26, 92/27, 93/27 teilweise, 28/1 teilweise

Gemarkung Vierminden, Flur 14, Flurstlick 116 teilweise
g / T I T~ ~

69/1

o2

X3

~eqied

o . P b

Hinter der StralRe

1101

33

/ 64/3
1311
In der Aue
28/9 12/2
87k

Gemarkung Viermuiinden, Flur 10, Flurstiick 10 teilweise, 53/1 teilweise, 64/3 teilweise, Flur 12, Flurstiick 85/4 teilweise

30 40 50 60 70 80m

59/20

60/20
Vordere

61/20

Auf

34

3511
3512

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gesndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
03.06.2020 (GVBI. S. 378).

Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellung

—— — Flurgrenze
Flur 14 Flurnummer
116 Flursticksnummer

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

1T

Planzeichen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

—

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Entwicklungsziel: Ersatzhabitat fiir Offenlandbriter

Entwicklungsziel: Naturnahe Auenstrukturen

Entwicklungsziel: Naturnaher FlieRgewésserabschnitt

Wasserflaichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

@ Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses; Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet

Sonstige Planzeichen
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| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Sonstige Darstellungen

R BemaRung (verbindlich)

1 Textliche Festsetzungen

1.1 Flichen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

1.1.1  Entwicklungsziel: Ersatzhabitat fur Offenlandbriter - Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen flur geschitzte
Vogelarten

MaBnahmenempfehlung: Innerhalb der Flachen ist jeweils ein Brachestreifen in Kombination mit einem
einjahrigen und einem weiteren zweijéhrigen Bllhstreifen anzulegen. Hierzu ist die jeweilige Gesamtflache
der Lange nach gleichmaRig in drei Teile zu untergliedern. Die Nutzungsform hat auf den Flachenteilen
jahrlich zu rotieren. Im Frihjahr des Anlagejahres ist der Oberboden fur den vorgesehenen Brachestreifen
mit dem Grubber zu pfligen. Danach ist dieser Flachenabschnitt fur ein Jahr sich selbst zu Gberlassen und
im zweiten Jahr als BlUhstreifen anzulegen. Auf den beiden anderen Flachenteilen hat im FrUhjahr des
Anlagejahres die Einsaat einer geeigneten Blihmischung in einer dinnen Aussaat-stérke zu erfolgen.
Einer dieser Flachenteile ist im ndchsten Frihjahr mit dem Grubber zu pfligen und als Brachflache
anzulegen, der andere Flachenteil verbleibt in diesem Jahr unveréndert als zweijahriger BlUhstreifen. Eine
Dingung ist unzulassig.

1.1.2  Entwicklungsziel: Naturnahe Auenstrukturen

MaBnahmenempfehlung: An geeigneten Stellen sind zur Strukturverbesserung des Gewassers durch
Sohlerweiterungen Inselstrukturen, Kiesbanke, Flach- und Steilufer anzulegen. Standortfremde Gehdlze
sind unter Schonung der vorhandenen, heimischen und standortgerechten B&ume zu entfernen. Im
Anschluss daran sind jegliche Nutzungen aufzugeben. Die Flachen sind der natlrlichen Sukzession zu
Uberlassen.

1.1.3  Entwicklungsziel: Naturnaher FlieRgewasserabschnitt

MaBnahmenempfehlung: Zur Strukturverbesserung ist die Gewassersohle aufzuweiten. An geeigneten
Stellen sind Inselstrukturen, Kiesbénke, Flach- und Steilufer anzulegen. Innerhalb der Gbrigen Flachen ist
bei Bedarf eine einmalige Instandsetzungspflege mit Entfernung des Grasfilzes sowie der vorhandenen
Verbuschung (inklusive des flachigen Gebilischaufwuchses) durchzufiihren. Artenreiche Sdume sind durch
geeignete Malnahmen zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Zur Neuanlage von Grunland ist
regionaltypisches Saatgut zu verwenden. Grunlandflachen sind zweischirig zu bewirtschaften. Das
Schnittgut ist abzutransportieren, eine Dingung mit Giille oder synthetischen Diungemitteln ist unzuldssig.
Alternativ zur Mahnutzung ist eine extensive Beweidung mit Schafen oder Rindern zuléssig.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-

verardnetenversammlung gefasst am 09.05.2019
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich

bekanntgemacht am 30.11.2019
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am 30.11.2019
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 09.12.2019
bis einschlielich 24.01.2020
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am 29.08.2020
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 07.09.2020
bis einschlieRlich 09.10.2020

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenver-

2X A dad

sammlung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im in der Hessischen/Niedersachsischen Allgemeinen (HNA) und auf der
Internetseite www.frankenberg.de.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
ergangenen Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass
die fur die Rechtswirksamkeit maRRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
worden sind.

Frankenberg

Burgermeister

Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Frankenberg (Eder), den __.

Burgermeister
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